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Att bo

I en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

* [ HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. ,&rsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” X 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt "ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsréttslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestammer sjilva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar viljer
ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig férutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen
som forekommer 1 en arsredovisning.
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ARSREDOVISNING

for HSB:s Bostadsrittsforening Tibble Nr 166 i Upplands-Bro.
Organisationsnummer 717000-2427

Styrelsen for HSB:s Brf Tibble nr 166 i Upplands Bro far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 1/1 - 31/12 2009

VERKSAMHETSBERATTELSE

Féreningen bildades 29/4 1968 och registrerades 20/6 1968 .

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna:
Kungsiingens-Tibble 12:1 Rénnbiirsviigen 1-27
Kungsiingens-Tibble 13:1 Ronnbirsvigen 29-55
Kungsiingens-Tibble 15:1 Hallonvigen 78-104
Kungsiingens-Tibble 16:1 Hallonviigen 50-78
Kungsiingens-Tibble 17:1 Hallonviigen 26-48
Kungsiingens-Tibble 18:1 Hallonviigen 2-24
Kungsiingens-Tibble 21:1 Hjortronviigen 1-27 ,
Kungsiingens-Tibble 22:1 Hjortronviigen 29-57
Kungsiingens-Tibble 23:1 Hjortronviigen 59-87
Kungsiingens-Tibble 24:1 Hjortronviigen 89-115

i Upplands Bro kommun, omfattande 825 ligenheter med en total ldgenhetsyta pa 65.405 m2.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har foreningen
1004 medlemmar. )

Foreningen bestar av 825 ldgenheter.

Under aret har 93 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelse
Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansittning:
Ordinarie
Ulf Engstrém Ordférande
Inger Stolth , Vice ordférande
Leif Larsson Sekreterare
Inga-Lill Berglind Studieorganisatdr
Lillemor Berglin Vice Sekreterare
Siv Ronnholm Ledamot
Gunilla Petterson HSB Stockholm
Suppleanter Aihie Osarenkhoe

Margareta Gabrielsson
Lars Wallsten HSB Stockholm tl 5
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I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma é&r:
Ordinarie: Ulf Engstrom, Leif Larsson och Siv Rénnholm.
Suppleant: Margareta Gabrielsson och Aihie Osarenkhoe
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Ulf Engstrom, Leif Larsson,
Inger Stolth och Gunilla Pettersson, tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Christer Kaukos med Peter Stamer som suppleant, valda av féreningen, samt
revisorer hos BoRevision AB.

Valberédning

Valberedningen har utgjorts av, Monica Karnhag, Susanne Engzell, Erik Larsson,
och Géte Jonsson som sammankallande.

Ombud till distriktsstimma
Foreningens ordinarie ombud till distriktsstimma for HSB Kungséngendistrikt, har varit:
Ulf Engstrom, Siv Ronnholm, Gote Jonsson , Inga-Lill Berglind, Inger Stolth , Lillemor Berglin,

Leif Larsson, Margareta Gabrielsson, Aihie Osarenkhoe och Susanne Engzell.
Suppleant Erik Larsson.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 april 2009 med 66 st rostberittigade medlemmar varav
2 st med fullmakt. ’
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantréiden.

Arvoden och léner
Arvoden, 16ner och ersittning till styrelsen framgér av resultatrikningen.
Fastigheterna

Fastigheterna #r bebyggda med 50 bostadshus innehallande 825 ldgenheter och 10 kvartershus med
tvittstugor, undercentraler, bastu och fritidslokaler, 20 garageldngor med 290 bilplatser och
skyddsrum (sdsongsforrad).

Fastigheternas skdotsel

Fastigheternas skotsel och vicevirdsfunktioner har ombesorjts av HSB Stockholm enligt avtal.
Forvaltare har varit Lars Wallsten. Virme och elforsérjning har skett av E.ON Sverige enligt avtal.
Stadningen har skétts av HSB Hemservice AB. Ol 5
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Avgifter och hyror

Under verksamhetsaret har avgifterna hojts med 2,5% samt hyran for termogaragen med 10 kronor
per ménad.

Nyttjanderittsforverkande

Ett fall av fullfsljt nyttjanderittsforverkande. Légenheten sdldes dock som underhandsforsiljning via
méklare.

Utan sdrskild ordningsfiljd redovisar styrelsen hiir
héndelser och dtgirder som vidtagits under 2009:

Individuell elmiitning - elpris

Foreningen har tillsammans med nagra andra av HSB Stockholms

foreningar i Kungséngen tecknat ett elavtal med E.ON som innebir att vart elbehov upphandlas med
Overenskomna procentsatser Sver lﬁng@ tid. Detta ger en mer marknadsanpassad prisbild 4n bundet pris och
betydligt mindre risk &n ett rorligt pris.

Skadegorelse

Klotter i ﬁ‘apphus och pa fasader har polisanmilts och sanerats.

Kurser / Konferenser

Alla fértroendevalda i foreningen hade en dags gemensam planeringskonferens

den 18 April 2009.

Ledaméter frén styrelsen har deltagit i miljinformation anordnad av HSB Stockholms
Kungséngsdistrikt. )

Inga-Lill Berglind har varit pd4 HSB:s kurs for studieorganisatorer.

Styrelsen hade Budgetkonferens den 21-22 november 2009.

Medlemsmdéten

Medlemsméten angéende information om budget och andra aktuella fragor i féreningen m.m har
hallits den 21 och 22 januari. Informationsméten tillsammans med Proline infor kommande
stamrenovering har genomforts 16pande under aret.

Information for nyinflyttade

Styrelsen hilsar alla nyinflyttade vilkomna med ett kuvert med villkomstbrev, informationsskrifter,
stadgar och trivselregler. Kuvertet limnas i anslutning till tilltradesdagen, och vi provar alltid att
ringa pa for personlig information.

Fastighetsforvaltning mm.

Styrelsen har utfort stickprovsvisa kontroller av fastigheter och garage.

Vi fortsétter vart arbete, tillsammans med forvaltningen att fo medlemmarna att sikerstilla
brandsékerheten, genom att se till att halla trapphusen fria fran allt utom handikapphjilpmedel och
underrede till barnvagnar. Al 5,
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Nytt avtal med ComHem

Fr o m 1 december har féreningen tecknat nytt avtal med ComHem. Det innebiér att, utéver vart
vanliga basutbud av TV-kanaler, sa ingar ocksa ménadskostnaden for Digital-TV Small i avgiften.
ComHem erbjuder ocksa forméanliga priser pa digitalbox som krévs for att utnyttja digital-TV.

Medlemskonsult
Foreningen har anlitat HSB:s medlemskonsult for fa hjélp med att 16sa konflikter mellan
medlemmar.

Polisanmdilan
Foreningen har gjort polisanmélan med anledning av att nagon ségat ned ett trid pa foreningens
mark pa Ronnbidrsvagen.

Parkeringar

Vi har uppdragit at parkeringsbolaget att vara extra uppméirksamma p g a problem med att boende i
andra omréden utnyttjar vara “gratis” parkeringar.

Atgiirder vidtages ocksa 16pande for att i bort skrotbilar fran parkeringsplatserna.

Avtal utbyggnader
Arbete med besiktningar och avtal for uteplatser, utbyggda balkonger och inglasade balkonger pagér
16pande.

Prolinemetoden for stamrenovering

Arbetet med relining av stammar har genomforts pa néstan 3 gator pa Hjortronvigen.

Malning av trapphus

Under 2009 blev entreprendren Stortorps Maleri klara med trapphusen pa Hjortronvigen.

Tviittstugor
Styrelsen gor 16pande uppféljning pa utnyttjande av tvittstugorna.
I december 2009 bestilldes renovering av entrén till tvittstugorna samt reparation
av kakel i tvittstugorna.
€S,
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Murningsarbete

Problem med foreningens fasader har atgirdats vid Hj ortronvédgen 75 och 101, och dven pabérjats i
december vid Hjortronvégen 57 och 59 p g a akut risk att stenar skulle falla ned. Med anledning av
stréing kyla fick man géra paus i detta arbete och avsluta i borjan pa 2010.

Bastun

Brf Tibble har numera ansvar for bastun. Arsavgift for verksamhetsar november 2008-
oktober 2009 har varit 500 SEK. Efter inbetald avgift ges tilltriide via samma bricka som for
tvittstugan.

Anmilan sker till HSB forvaltningskontor vid Tibble Torg.

Fritidsaktiviteter

Aktivitetsvirdarna har genomfrt manga uppskattade aktiviteter under 2009.

Varstédning, tipspromenader, adventskaffe, pepparkaksbak och Jjulgransplundring 4r ngra trevliga
upplevelser som vi har kunnat ta del av.

Jubileumsfest

Den 29 augusti anordnade aktivitetsvirdarna ocksa ett 40-arskalas. Under dagen bjods manga roliga
aktivieter och underhéllning och fantastisk god mat. Detta kan man lisa om i Runskriftens
september-nummer. Om du missat detta sa finns den fortfarande att liisa pé foreningens hemsida
under information. Adress: http://www.hsb.se/stockholm/tibble.

Information

Varje helgfri mandag 18.30 — 19.00 har foreningens medlemmar kunnat triiffa en representant fran
styrelsen pa Hjortronvigen 81.

Styrelsens friimsta informationsorgan ir tidningen Runskriften. Redaktionen har gjort ett
utmarkt arbete och tidningen har kommit ut i fyra mycket uppskattade nummer.

Runskriften finns ocksa att Idsa eller ladda hem fran foreningens hemsida.

Féreningens hemsida uppdateras l6pande med information om foreningen och aktuella hiindelser.

Grannsamverkan
Féreningens kontaktpersoner till polisen har varit Siv Rénnholm. J‘ S
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Ekonomi - Kommentar till resultat- och
balansrikning

Intiikter

Foreningens framsta intékter dr arsavgifter, garagehyror samt ligenhetsforbrukad el. Pa grund av det
extremt 14ga rénteldget har rianteintékterna minskat kraftigt. I gengéird har dven som redovisas separat
rantekostnaderna for vara lan minskat.

Som vanligt kommenterar vi stérre poster under Ovriga intikter. Totalsumman har minskar kraftigt
genom att forsakringsbolaget nu tar hela kostnaden for uppkomna skador och debiterar oss sjélvrisk.
Storre poster summerade sdsom Ovriga intéikter under not 1.

Overlatelseavgifter 109.772:-
Pantforskrivningsavgifter 93.370:-
Forsdkringsers. vallande skada  14.148:-
Foljdskada relaining 38.341:-
Atervinning skuldsanering 1.944:-
Kostnader

Véra storsta kostnader 4r som vanlig Fastighetsskétsel, El, Uppviarmning, Vatten och Sophdmtning.
Under fastighetsskotsel ingér férutom upphandlade avtal med HSB Stockholm 4ven l6pande
underhéll pa vara fastigheter och anléiggningar. Vi har som 16pande kostnad belastat for de
renoveringar av fasader som omnamnts tidigare. Vidare har vi tagit kostnaden for inséttning av
luckor samt bilningsarbeten for att byta alltfor skadade avloppsrdr under plattan under pagiende
stamrenovering.

Nir det giller elkostnaden s blev den ligre én budget frimst genom sambete med 6vriga HSB
foreningar beskrivet i text ovan. Uppvédrmningskostnaden blev néstan 400 000 kronor hdgre dn 2008.
En kall inledning p4 aret sdg ut att kompenseras av en mild hdst men sedan slog viideromslaget till
och vi fick en kall avslutning i december.

Avtalen med HSB Stockholm om fastighetsskotsel har varit foremal for diskussioner med motparten
vid ett antal m&ten under aret. Foreningen har under hosten sagt upp avtalen om fastighetsskotsel,
forvaltning och ekonomi till utgdngen av 2010.

Avskrivningarna

Avskrivning av fastigheterna foljer upprittad annuitetsplan om planerad avskrivning pa 75 ér.
Ombyggnadsavskrivningar pa fastigheter och mark extraavskrivs med mal att dessa ska vara helt
avskrivna till 2012. Frigjord avskrivning ska delfinansiera avskrivning och rintekostnad for
pagdende stamrenovering.

Fastighetsskotsel
Vi har bytt vattenutkastare, paborjat renovering av 1asvred med skyddskapa i samtliga soprum samt
utfort rengdring av alla sopvagnar. JdS



7 (9)

Skadegirelse

Aven under 2009 har vi rékat ut for klotter pd véra fastigheter dessutom en omfattande klotterskada
i en entréport som krivde ommalning. Dessutom har ett flertal rutor i portar krossats vilket innebér
dubbla kostnader forst for jourutryckning och sedan glasméstare.

Planerat underhall

Stora poster for planerat underhall 4r ommalning av trapphus med medféljande byte av belysning
samt nya informationstavlor. Kostnaden for belysningsarmaturen togs i sin helhet redan 2008 men
nu belastas installation efterhand som trapphusen blir klara. Tyvirr forsenades planen for hur langt
ommalningen skulle hinna 2009, dock kommer arbetet att kunna slutforas i sin helhet under 2010.
Under éret har vi dven rengjort frénluftssystemet pa véra tvittstugor och samlingslokaler. Vidare har
vi tagit upp friskluftsintag mellan yttertaket och det gamla yttertaket. Det visade sig att man byggt pé
det befintliga taket direkt pa befintligt yttertak nir ombyggnad skedde for drygt 20 ar sedan.
Periodiskt underhéll pa marksidan har utforts med en del utgallringar av trad i enlighet med uppgjord
tridplan. '

Fonder

Behallningarna i inre och yttre fond r till fullo finansierade med likvida medel.

Genom att utdka avsittningen till inre fond samtidigt som lyft var négot ldgre 4n 2008 uppgar nu
fondens samlade medel till drygt 5 150 000 kronor.

Riintor

Genom den kraftiga nedgéng av rdntor som skedde under 2009 kom vi att under andra halvéret valt
att avstd placeringar av vara medel for att istéllet ”lana av oss sjdlva”. Vi anvénder en beviljad
checkrékningskredit for att finansiera stamrenoveringen. Denna kredit ir pé 10 miljoner kronor.
Meningen &r att vi ska lyfta av denna till 1an pa samma belopp efterhand som arbetet fortskrider.
Férsta avlyft var planerat till november 2009 men genom att sitta in forfallna placeringar pa
checkrékningskrediten har vi kunnat halla nere utnyttjandet. Férsta lyft planeras nu till att ske i slutet
av kvartal 1 2010.

Réntorna pa vért lan har varierat fran i borjan av 2009 3.20 % till 1,33 % vid utgangen av aret.
Genomsnittlig rénta under ret har varit 1,95 %.

De rénteswapar som gav god utdelning och kompenserade for rdnteuppgangar 2008 har i ar haft
motsatt effekt. P4 grund av det kraftiga raset pa rintemarknaden blev det omdjligt att ta sig ur
tecknade ranteswapar och dirfor it vi den ena forfalla pa utsatt tid 30 oktober och den andra 16per
vidare som léngst till sista oktober 2012.

Skattemyndighetens tolkning av instrumentet for bostadsrittsforeningar kommer att ge oss en
mdjlighet att realisera en rintekostnad som forlust i 2010 ars deklaration. d 5.
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Balanserat resultat
Arets resultat
Summa:

Lyft fran yttre fond
Avsattning enligt budget
Extra avséttning
Balanserat resultat
Summa:

Yttre fond om ovanstaende férslag antas av
féreningsstdmman

Ingadende balans
Avsittning enligt budget
Extra avsattning

Lyft fran fond
Utgaende balans

358.663
467.090
825.753

-4.283.721
3.400.000
900.000
809.474
825.753

4 991 750
3.400.000
900.000
-4.283.721
5.008.029

Jdo.
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Vad vetvi om framtiden
Budget 2010

Budgeten som ligger till grund for styrelsens beslut angaende avgifter till foreningen faststills i
november och redan efter arets tva forsta ménader har vi 6verskridit kostnadsbudget p t ex
sndrdjning och fjérrvirmekostnader. Styrelsen bevakar utvecklingen och arbetar for att halla budget
genom att t ex senarelidgga planerade ej akuta atgirder. Vi kan dock inte utesluta att den extrema
kylan och de stora snéméngderna kan innebéra att vi tvingas hoja avgifterna under aret.

Férvaltning

Vi fortsitter med ldgenhetsbesiktning vid samtliga 6verlatelser. Under 2010 kommer styrelsen att
arbeta med underlag samt begira in anbud géllande fastighetsskotsel, forvaltning och ekonomi
for 2011 och framat.

Murningsarbete
Kontroll av féreningens fasader gors 6pande, och beslut fattas i samrad med expertis om
vilka véggar som méaste muras om.

Stamrenovering

Stamrenoveringen kommer att genomfbras i 5 etapper. Forsta etappen slutfordes under 2009 och
etapp 2 dr pabdrjad. Tidsplan for férdigstillande hélls med sluttidpunkt varen 2012. Avgiften hojs
successivt under ombyggnadsperioden for att slippa en kraftig avgiftshojning nir arbetet ska borja
avskrivas och réntebetalas.

Radonmiitning
Vi fortsitter att systematiskt utféra métningar och utvirdera resultatet.

Vi fortsitter arbetet med markskétsel, triddplan etc i samrad med var markentreprendr.

Renovering av trapphus
Vi kommer att genomfora beslutad renovering av trapphusen och byta belysning i samtliga trapphus.
Arbetet berdknas pagd och avslutas under 2010.

Renovering av parkeringar

Styrelsen kommer att borja med undersokning av forutsdttningar for omfattande renovering av
foreningens parkeringsytor. P g a stora séttningar ricker det inte med att léigga pé ny asfalt.

Vi méste ocksa riva allt gammalt vilket innebdr att kostnaderna kommer att Sverstiga de

medel som finns avsatta i underhallsplanen. For att finansiera denna 6kade kostnad kan det

t ex bli aktuellt att hyra ut platser till boende och avgiftsbelédgga parkeringsplatser for bestkande.

Slutord
Styrelsen tackar for visat fortroende och ser fram mot en framtid med intresserade och engagerade
medlemmar och fortroendevalda som tillsammans kan arbeta for att Brf Tibble fortsitter att

vara en vilskdtt och trivsam forening att bo i! ds

]
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Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsdttning Not 1 36229976 36 079 458
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -26 750 972 -25 613 588
Planerat underhall -4 283721 -4 553 784
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 140 850 -1 081 450
Avskrivningar Not 3 -1726 662 -1 870119
Summa fastighetskostnader -33 902 205 -33 118 941
Rorelseresultat 2327772 2960517
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 341 496 922 467
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 202 177 -3 267 628
Summa finansiella poster -1 860 681 -2 345 161
Arets resultat 467 090 615356




Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsférening Tibble i Upplands-Bro

Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31

Tillgdngar S

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 52 647 566 54 234 995

Mark och markanldggningar Not 7 7 129 035 7 268 268

Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 11 766 456 750 000
71 543 057 62 253 263

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 700 700

700 700

Summa anlaggningstillgdngar 71 543 757 62 253 963

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och aridra kundfordringar 102 250 63 745

Avrakningskonto HSB Stockholm 9 561 907 7 307 268

Ovriga fordringar Not 10 41 958 42 104

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1013 306 992 382
10 719 421 8 405 499

Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 337 12 600 315

Kassa och bank Not 13 0 40 001

Summa omsattningstillgdngar 13 719 758 21 045 815

Summa tillgdngar 85 263 515

83 299 778015 .
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HSB Bostadsrattsférening Tibble i Upplands-Bro

Balansréikningf 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5231 400 5231 400

Underhallsfond 4 991 750 4 395 534
10 223 150 9 626 934

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 358 663 339 523

Arets resultat 467 090 615 356

825 753 954 879

Summa eget kapital 11 048 903 10 581 812

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 57 812 000 59 004 000

Checkrakningskredit - Not 16 1 053 530 0

Leverantdrsskulder 3 994 683 2 562 360

Skatteskulder 95 083 85 363

Fond fér inre underhall 5154 020 4720 316

Ovriga skulder Not 17 0 1025

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 6 105 296 6 344 901

Summa skulder 74 214 612 72 717 965

Summa eget kapital och skulder 85 263 515 83 299 778

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 100 000 000 100 000 000

Ansvarsforbindelser

Féreningsavgald Inga Inga

45,
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HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 467 090 615 356
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1726 662 1870119
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 193 752 2 485 475
I”(assaﬂt'ide frén forandringar i rérelsekapital
aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9 540 695 -556 623
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 688 647 1183 814
Kassaflode fran I6pande verksamhet 14 423 094 3112 667
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -11 016 456 127 050
Kassaflode fran investeringsverksamhet -11 016 456 127 050
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 192 000 -1 844 980
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1 192 000 -1 844 980
‘Arets kassaflode 2214 638 1394 737
Likvida medel vid rets borjan 7347269 5952532
Likvida medel vid drets slut 9 561 906 7 347 269

oS



Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro
Redovisningsprinciper m.m,

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-arig annuitetsplan och grundar sig pé anldggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. Fér Gvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-40 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 12 675 780 kr, en minskning med

341 496 kr jamfort med foregdende &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 560 400 570 000
Sociala kostnader 179 800 117 441
740 200 687 441
Revisorer

Foreningsvald 12 000 12 000

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Konferens 53 529 0
Utbildning 1 500 0
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
55279 250
Totalt 807 479 699 691

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

Org Nr: 717000-2427

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 33 156 353 32 344 704
Hyror 1328 198 1293 420
El, enhetsmatning 2 635 026 2 551972
Ovriga intakter 382 770 949 755
Bruttoomsattning 37 502 347 37 139 851
Avgifts- och hyresbortfall 0 -12
Hyresforluster 0 -79
Avsatt till inre fond -1272 371 -1 060 302
36229976 36 079 458
Not 2 Drift
Personalkostnader 807 479 699 691
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 502 589 4 285 472
Reparationer 1978 054 1688217
El 4 590 378 4 471 599
Uppvarmning 8 223 683 7 839 019
Vatten 2 157 746 2 161 034
Sophamtning 1173 500 1181 846
Fastighetsforsakring 407 125 390 625
Kabel-TV 712 800 699 436
Ovriga avgifter 92 489 51 044
Férvaltningsarvoden 1489 872 1476 269
Ovriga driftskostnader 615 257 669 336
26 750972 25613 588
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 705 000 675 000
Om- och tillbyggnad 882 429 1 055 886
Markanlaggningar 139 233 139 233
1726 662 1870119
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 24993 98 943
Ranteintakter skattekonto 0 7 072
Ranteswap intakter 0 391 529
Specialinldning 0 174 549
Ovriga ranteintakter 316 503 250 374
341 496 922 467
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1126 945 2 852 462
Ranteswap kostnader 1 035 298 288 116
Ovriga rantekostnader 39 935 127 050
2202177

3 267 62802
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Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsférening Tibble i Upplands-Bro

Noter 2009-12-31  2008-12-31
Not'6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 98 395 774 98 395 774
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 98 395 774 98 395 774
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -44 160 779 -42 429 893
Arets avskrivningar -1 587 429 -1 730 886
Utg&ende avskrivningar -45 748 208 -44 160 779
Bokfort varde 52647566 54 234 995
Taxeringsvarde
Byggnader 293 600 000 293 600 000
Mark 84 545 000 84 545 000
378 145 000 378 145 000
Not7 Mark och'markanlaggningar: &
Ing&ende anskaffningsvarde mark 5417 000 5417 000
Ingdende anskaffningsvirde markanléggningar 2 268 967 2 268 967
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 685 967 7 685 967
Ingdende ackumulerade avskrivningar : -417 699 -278 466
Arets avskrivningar -139 233 -139 233
Utgdende avskrivningar -556 932 -417 699
Bokfort varde 7 129 035 7 268 268
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott i
Ingdende anskaffningsvarde 750 000 877 050
Arets investeringar, stamrenovering 11 016 456 -127 050
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 11 766 456 750 000
Not 9" Aktier, andelar och vérdepapper £ >
Ing&ende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not10  Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 41 958 42 104
41 958 42 104
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter” e
Forutbetalda kostnader 109 463 112 298
HSB Stockholm 318 634 0
HSB Forsékring 418 789 407 125
Com Hem 120 656 180 118
Upplupna intakter 45 764 292 841
1013 306 992 382
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Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 337 315
Nordea Fastrénteplacering som forfoll 2009 0 12 600 000
Nordea Fastranteplacering som férfaller 2010-02-26 1 000 000 0
Nordea Fastrénteplacering som forfaller 2010-04-12 1 000 000 0
Nordea Fastrénteplacering som forfaller 2010-04-12 1 000 000 0
3000 337 12 600 315
Not 13 Kassa och bank
Nordea 0 40 001
Not 14 Férandring av eget kapital ;
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 5231 400 4 395 534 339523 615 356
Vinstdisp enl. stimmobeslut 596 216 19 140 -615 356
Arets resultat 467 090
Belopp vid rets slut 5231400 4991 750 358 663 467 090
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut T
' Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 85 04531 1,33%  2010-05-11 57 812 000 1192 000
57 812 000 1192 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 620 000
Om fem Sr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 51 852 000
Det rérliga I&net i Nordea
(Nominellt belopp per 31 december 18 000 000 kr) har ranteswapats till bundna rénta 4,67%.
Loptiden pd rénteswapen ar 5 &r.
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut b R
Utnyttjad Checkrdkningskredit Nordea 1053 530 0
Av kontrakterad checkkredit 10 000 000 kr
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder i
Dubbelbet faktura &terbetalas till Carina Axelsson 0 1025
0 1025
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HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

Org Nr: 717000-2427

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter '
Upplupna rantekostnader 106 792 342 877
Upplupna rantekostnader swap 123 586 276 300
Forutbetalda hyror och avgifter 3051054 2 976 638
Arvoden och upplupna arbetsgivaravgifter 752 200 785 640
Eon el 476 963 475 863
Eon Fjarrvarme 1128 078 1029 074
Norra Stor Stockholms Entreprenad & Fastighetsservice 111 101 13 656
HSB Stockholm 264 906 156 605
Ovriga upplupna kostnader 90 616 288 248

6 105 296 6 344 901
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