Till
MEDLEMMARNA INOM HSB:S BOSTADSRATTSFORENING TIBBLE I UPPLANDS BRO.
KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Tibble kallas till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.
Torsdagen den 14 april 2011 k1 19,00

Lokal: Ekhammarskolans matsal.

Dagordning

] Stémmans dppnande
2 Val av ordforande vid stiimman
3 Anmilan av ordférandens val av protokollférare
4 Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
5 Faststéllande av dagordning
6 Val av justerare, tillika réstriknare
7 Fraga om kallelse behdrigen skett
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resuitat- och balanstikning
Il Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12 Beslut i anledning av foreningens resultat
13 Val av styrelseledamoter
14 Val av styrelsesuppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Vai av distriktsombud och suppleanter
i7 Val av studie-och informations-
kommitté, lokalutinare samt aktivitetsvirdar
18 Val av valberedningskommitté
19 Friga om arvode
20 Motioner (ingen motion)
21 Stimmans avslutning

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrit gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. .

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen, samt har
infunnit sig innan rostliingden faststillts (punkt 4).

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin réstriitt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4r fran utfirdandet.
Medlem far vid fSreningsstimma medfdra hégst ett bitriide. Endast medlemmens make/maka, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem far vara bitriide.

Kungsiingen i Mars 2011

HSB:s Brf Tibble i Upplands Bro
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

for HSB:s Bostadsrittsforening Tibble Nr 166 i Upplands-Bro.
Organisationsnummer 717000-2427

Styrelsen for HSB:s Brf Tibble nr 166 i Upplands Bro far hiirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 1/1 - 31/12 2010

VERKSAMHETSBERATTELSE

Foreningen bildades 29/4 1968 och registrerades 20/6 1968 .

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna:
Kungsiingens-Tibble 12:1 Ronnbiirsviigen 1-27
Kungsiingens-Tibble 13:1 Rénnbiirsviigen 29-55
Kungsiingens-Tibble 15:1 Hallonviigen 78-104
Kungsingens-Tibble 16:1 Hallonviigen 50-78
Kungsiingens-Tibble 17:1 Hallonvigen 26-48
Kungsiingens-Tibble 18:1 Hallonviigen 2-24
Kungsiingens-Tibble 21:1 Hjortronviigen 1-27
Kungsiingens-Tibble 22:1 Hjortronviigen 29-57
Kungsiingens-Tibble 23:1 Hjortronviigen 59-87
Kungsiingens-Tibble 24:1 Hjortronviigen 89-115

{ Upplands Bro kommun, omfattande 825 ldgenheter med en total ligenhetsyta pa 65.405 m2.

Medlemmar

Fsrutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har foreningen
1062 medlemmar.

Foreningen bestar av 825 ligenheter,

Under &ret har 103 ligenhetsdverlatelser skett.

Styrelse
Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning;
Ordinarie
Ulf Engstrém Ordférande
Inger Stolth , Vice ordforande
Leif Larsson Sekreterare
Inga-Lill Berglind Studieorganisator
Lillemor Bergiin Vice Sekreterare
Siv Rénnholm Ledamot
Gunilla Petterson HSB Stockholm
Suppleanter Aihie Osarenkhoe
Margareta Gabrielsson
Lars Wallsten HSB Stockholm
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['tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Ordinarie: Inger Stolth, Inga-Lill Berglind och Lillemor Berglin.

Suppleant: Margareta Gabrielsson och Aihie Osarenkhoe

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av UIf Engstrém, Leif Larsson,
Inger Stolth och Gunilla Pettersson, tv i forening,

Revisorer

Revisor har varit Christer Kaukos med Peter Stamer som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av, Susanne Engzell, Moncef Charfi , Frik Larsson
och Monica Karnhag som sammankallande.

Ombud till distriktsstimma
Féreningens ordinarie ombud till distriktsstimma for HSB Kungsingendistrikt, har varit;
UIf Engstrém, Siv Rénnholm, Monica Karnhag , Inga-Lill Berglind, Inger Stolth , Lillemor Berglin,

Leif Larsson, Aihie Osarenkhoe och Susanne Engzell,
Suppleant Erik Larsson,

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 april 2010 med 75 st réstberittigade medlemmar varay

2 st med fullmakt.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Arvoden och loner

Arvoden, l8ner och ersiittning till styrelsen framgér av resultatrikningen.

Fastigheterna

Fastigheterna dr bebyggda med 50 bostadshus innehallande 825 igenheter och 10 kvartershus med
tviittstugor, undercentraler, bastu och fritidslokaler, 20 garageliingor med 290 bilplatser och
skyddsrum (sHisongsfirrad).

Fastigheternas skotsel

Fastigheternas skotsel och vicevirdsfunktioner har ombesérjts av HSB Stockholm enligt avtal.
Forvaltare har varit Lars Wallsten. Véirme och elférsérjning har levererats av E.ON Sverige enligt
avtal. Stadningen har skétts av HSB Stid AB.
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Avgifteroch hyrovr

Under verksamhetsaret har avgifterna hdjts med 2,5% samt hyran fr termogaragen med 10 kronor
per ménad.

Utan sdiirskild ordningsfoljd redovisar styrelsen hiir
hindelser och dtgiirder som vidtagits under 2010:

Individuell elmiitning - elpris

Féreningen har tillsammans med néigra andra av HSB Stockholms foreningar i Kungsangen ett elavtal med
E.ON, som innebir att vart elbehov upphandlas med dverenskomna procentsatser dver linge tid. Detta ger
en mer marknadsanpassad prisbild 4n bundet pris och betydligt mindre risk n ett risrligt pris.

Skadegirelse
Klotter i trapphus och pa fasader har polisanmélts och sanerats,

Kurser / Konferenser

Alla fortroendevalda i foreningen hade en dags gemensam planeringskonferens
den 24 Aprif 2010,

Ledamdter fran styrelsen har deltagit i HSB webb utbildning for Brf,

Brf Tibble hall information fir lokala miktare den 2 juni.

Styrelsen hade Budgetkonferens den 12-14 november 2010.

Medlemsmdoten

Medlemsmoten/Informationsmdaten tilisammans med Proline infor kommande stamrenovering har
genomfdris 16pande under éret,

Information for nyinflyttade

Styrelsen hiilsar altla nyinflyttade vilkomna med ett kuvert med viilkomstbrev, informationsskrifter,
stadgar och trivselregler. Kuvertet limnas i anslutning till tilltriidesdagen, och vi provar alltid att
ringa pa for personlig information.

Fastighetsforvaltning mm.

Styrelsen har utfort stickprovsvisa kontroller av fastigheter och garage.

Vi fortsitter vart arbete, tillsammans med fdrvaltningen att fa medlemmarna att séikerstéilla
brandsikerheten, genom att se till att halla trapphusen fria frin allt utom handikapphjilpmedel och
underrede till barnvagnar, Under 2010 har féreningen tecknat 4-&riga avtal med HSB gillande
fastighetsskétsel, forvaltning och ekonomi for 2011 och framét.

Nytt driftavtal for vara undercentraler dr pd | &r med ritt till 3 &rs forlingning om det faller vil ut
under 201 1.
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Avtal med ComHem

Foreningens avtal med ComHem innebir att, utéver vart vanliga basutbud av TV-kanaler, s ingér
ocksa ménadskostnaden for Digital-TV Small i avgiften. ComHem erbjuder ocksa forménliga priser
pa digitalbox som kriivs for att utnyttja digital-TV.

Avtal med Bredbandsbolaget

Foreningens avtal med Bredbandsbolaget har forkingts vilket resulterat i {agre priser for
medlemmarnas bredbandsabonnemang,

Medlemskonsult

Féreningen har anlitat HSB:s medlemskonsult for fa hjilp med att 18sa konflikter mellan
medlemmar.

Polisanmiilan
Foreningen har gjort polisanmélan med anledning av inbrott i garagen vid flera tillfillen

Parkeringar

Vi har uppdragit &t parkeringsbolaget att vara extra uppmiirksamma p g a problem med att boende i
andra omrdden utnyttjar vara “gratis” parkeringar.
Atgiirder vidtages ocks# 18pande for att fi bort skrotbilar fran parkeringsplatserna,

Avtal utbyggnader

Arbete med besiktningar och avtal fér uteplatser, utbyggda balkonger och inglasade balkonger pagar
iGpande.

Prolinemetoden for stamrenovering

Arbetet med relining av stammar har avslutats pa Hjortronvégen och fortsatt pi Hallonviigen
under 2010.

Malning av trapphus
| November 2010 blev entreprendren Stortorps Maleri klara med alla vara trapphus. De avslutade
med en genomgang/bittring av alla trapphus for att siikerstélla kvalitén i hela omradet.
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Tviittstugor
Styrelsen gor 16pande uppfoljning pa utnyttjande av tviittstugorna.

Murningsarbete

Fortsatt arbete med ommurning av kortsidor pa vara bostadsfastigheter har gjorts under
verksamhetsaret, Utanfor plan fick vi gora tre fasader vid gangen mot parkeringarna pa
Hjortronviigen. 1 bdrjan av 2011 har vi fortsatt med Hj 101, Hallonvéigen 12 och Hjortronvigen 15.
Anledningen till dessa jobb #r att den stensockel som gjordes fran borjan spricker sonder vilket
riskerar aft f& hela kortsidor att ramla ner.

Bastun

Brf Tibble har numera ansvar for bastun. Arsavgift for verksamheisar 2010 har varit 600 SEK
alternativt 50 SEK/méanad.

Efter inbetald avgift ges tilltrdde via samma bricka som for tvittstugan.

Anmiilan sker till HSB forvaltningskontor vid Tibble Torg.

Fritidsaktiviteter

Aktivitetsviirdarna har genomfort manga uppskattade aktiviteter under 2010,

Varstiidning, tipspromenader, adventskaffe, pepparkaksbak och julgransplundring ér ndgra trevliga
upplevelser som vi har kunnat ta def av. Lis mer i Runskriftens alla nummer som finns pa
foreningens hemsida.

Sommarfest

Den 22 augusti anordnade aktivitetsviirdarna ocksa en sommarfest. Under dagen bjods manga roliga
aktiviteter och underhillning, Detta kan man lisa om i Runskriftens september-nummer. Om du
missat detta s finns den fortfarande att lisa pa foreningens hemsida under information, Adress:
http://www.hsb.se/stockholm/tibble.

Information

Varje helgfri mandag 18.30 — 19.00 har foreningens medlemmar kunnat tréffa en representant frén
styrelsen pa Hjortronviigen 81.

Styrelsens frimsta informationsorgan #r tidningen Runskriften, Redaktionen har som vanligt
gjort ett utmirkt arbete och tidningen har kommit ut i fyra nummer.

Runskriften finns ocksi att l4sa eller ladda hem fran foreningens hemsida.

Féreningens hemsida uppdateras l5pande med information om fireningen och aktuella hiindelser,

Grannsamverkan
Fareningens kontaktpersoner till polisen har varit Siv Rénnholm.
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Ekonomi - Kommentar till resultat- och
balansrikning

Intikter

Féreningens frimsta intikter 4r drsavgifter, garagehyror samt ligenhetsforbrukad el, Riinteintikten
har minskat i jimforelse med 2009 och skilet &r att vi linar av oss sjilva. Vi har en
checkrkningskredit pa 10 miljoner kronor som tyfits av till [an nér den #r fullt utnyttjad. Vi har dock
tatit medel som tidigare placerades i bank std kvar och det har gjort ett mindre utnyttjande dn
budgeterat, .

Som vanligt kommenterar vi stérre poster under Ovriga intiikter som totalt uppgar till

293 348 kronor,

Overlitelseavgifter 109.180:-
Pantforskrivningsavgifter 80.362:-
Bastuavgifter 14.690:-
Forsikringserséttning 16.950:-
Div. intékter 72.166:-
Kostnader

Vira storsta kostnader 4r som vanlig Fastighetsskétsel, El, Uppvirmning, Vatten och Sophémtning.
Under fastighetsskotsel ingér forutom upphandlade avtal med HSB Stockhelm siven l6pande
underhall pa vara fastigheter och anliggningar. Vi har som l6pande kostnad bokfort de renoveringar
av fasader som omndmnts tidigare och totalkostnaden uppgick till 681.306 kronor Vidare har vi tagit
kostnaden for inséttning av luckor samt bilningsarbeten for att byta alltfor skadade avloppsrér under
plattan under pagéende stamrenovering, totalt kronor 528.900 . Obudgeterade kostnader har dven
varit att byta avloppsrér vid nigra stérre ldckor pa fjarrvirmenitet.

Elkostnaden dkade med néstan 197.000 kronor samtidigt som intiikten fran ldgenhetsel minskade
med ungefir 190.000. Skalet till detta &r friimst Skningen av den fasta elnditsavgiften som tillfullo
betalas av foreningen. Féreningen drabbades inte av de extrema elpriser som radde i bérjan och
slutet av aret eftersom som vi upphandlar elen i sméaposter under en 3 ars period. Upphandiat ¢lpris
har uppgatt till: kvartal 1 50,04 8re/kWh, kvartal 2 45,61 dre/kWh, kvartal 3 45,04 6re/kWh samt
kvartal 4 51,39 6re/kWh. Till detta kommer sedan elskatt, nitavgift och moms. Under ar 2010
varierade spotpriset for el i snitt per mé&nad mellan som liigst 38,29 dre och som hogst 93,15 &re.

Avskrivningarna

Avskrivning av fastigheterna f6ljer uppriittad annuitetsplan om planerad avskrivning pa 75 ar,
Ombyggnadsavskrivningar gors enligt ursprunglig plan.

Vi bétjar dessutom att skriva av kostnaden for tilliggsisolering av véra krypvindar med 333 100
kronor. Avskrivningen &r beriiknad pa 15 ér.
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Fastighetsskitsel
Fjdrrvirmen

Kostnaden for fjarrviirme dr den stérsta utgiften for foreningen. For 2010 blev kostnaden

8 789 466 kronor en 6kning fran féregiende ar med ungefir 565.000 kronor, Férbrukningen 6kade
med 5,7 % i jimforelse med 2009. Dessutom valde leverantdren att samtidigt som priset gick upp att
gbra om prismodellen sé att de nu utgdr samma priser for alla manader, Genom att
fjrrvéirmeviixlarna har varit i bra skick har fSreningen erhéllit flsdesbonus pa samtliga

10 undercentraler. Férbrukningen totalt har inte varit s& hiir hog tidigare under 2000-talet. Vintern
2010/11 bérjade rejilt tidigt i November och p g a tekniska problem med vara undercentraler blev
det olyckligtvis problem med utviirmen vilket resulterade att det blev kallt i ménga ligenheter. Det
akuta tekniska problemet rittades till och virmen kom tillbaka. Vi har under 2010 ocksé haft ett stort
liickage melian Rénnbéirsvigen 35-33 samt utanfdr Ronnbérsviigen 49. Det sistnimnda har vi dock
inte vagat laga under verksamhetsaret utan fatt invénta hdgre utomhustemperatur. Skulle
komplikation intriffa vid byte skulle ligenheterna snabbt bli utkylda. Arbetet utfordes forst i
februari 201 1.

Ventilationsanliiggning
Féreningen har upphandlat rengdring av fliktar, injustering samt OVK-besiktning.
Fardigstdllandet kommer att ske under 201 1.

Nya entrémattor

Som en del av trapphusrenoveringen har styrelsen beslutat om byte av mattor till vara entréer. Vi hyr
munera mattor som byts 20 ganger/ar.

Tilliggsisolering

Styrelsen har under 2010 upphandlat tilliggsisolering av véra krypvindar, Beridkningar visar att med
en riktig injustering av viirmen efter arbetet ska investeringen vara betald pa mindre &n 3 ir i form av
minskad cnergidtgéng. Foretaget som levererat heter Cremab och de har bldst upp ett
cellulosamaterial. Materialet &r trifiberbaserat och bestér till stor del av atervunnen pappersmassa
frén returtidningar som blandas med bor for att skydda mot mdgel och géra det resistent mot rota och
brand. Arbetet utfordes pé ett mycket proffsigt sétt under hosten.

Byte av breviideinkast

Efter klagomal fran Posten att storre delen av vara brevinkast var sa troga att det medforde
arbetsmiljéproblem for brevbirarna, s& har fSreningen uppdragit at HSB att erbjuda mediemmarna
mojlighet att byta. Tva alternativ fanns att vélja pd, med och utan montering, Under forutséttning att
medel fanns pa inre fonden kunde denna utnyttjas for betalning. Bytet gjordes under hésten 2010.

Skadegirelse

Kostnaden for skadegdrelse uppgick till ungefiir 18000 kronor. Det &r ligre én tidigare ar genom att
vi linge klarade oss utan stérre klotterangrepp. Under sommaren tyckte dock nagon att det var roligt
att tomma en sprayburk Sver tre av vara fasader pi Hallonviigen. Vi har dessutom tvingats till att
rikta upp pakorda garageportar déir den som gjort defta smitit.
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Planerat underhall
Kostnaden fér planerat underhall pa byggnader uppgar till 2.871.901 kr samt for markunderhal}
500.381 kronor. Det planerade underhallet dr till stdrsta del slutférd ommélning av trapphus samt i

samband med detta byte av trapphusbelysning, 2.719.428 kronor. Aven i &r har ett antal viiggbrunnar

bytts ut mot golvbrunnar i samband med renoveringar av vatutrymmen, I &r har kostnaden uppgétt
till 58.084 kronor.

P& marksidan dr den storsta foriindringen att vi har gjort i ordning utanfsr Hallonviigen 32, den lokal
som var aktiva pensionfrsférening nyttjar,

Fonder

Behéllningarna i inre och yttre fond #r till fullo finansierade med likvida medel da ir en outnyttjad
checkrikningskredit p4 10 miljoner medritknad.

Utgéende behallning i inre fond #r 5.361.623 kr, en 6kning med 207 603 kranor. Om forslaget till
disposition av foreningens resultat faststiills s kommer fonden for Periodiskt underhalt att uppg till
5235 747 kronor

Riintor

Som vi inledningsvis skrivit s& har ridnteintiikterna blivit vildigt sma eftersom vi istillet for att
placera medel 1atit dessa hélla ner utnyttjandet av checkrikningskredit.

Ar 2009 gick réintorna ner det viinde dock under 2010 upp igen, Okningen blev dock langsammare
&n vad vi trodde vid budget. Rintorna p4 lanet med rorlig riinta borjade i januari pa 1,33 % och var
uppe i 2,43% vid slutet av aret.

Under dret har vi upptagit tva nya 1an pa vardera 10 miljoner kronor. Det forsta med en bunden riinta
till 2012-01-18 pa 2,55% och det andra med bunden rinta till 2013-10-16 pa 3,40%. Den
kvarvarande rinteswapen pa 18 miljoner forfaller under 2012 och har under aret minskat négot i
kostnad genom uppgéngar i den korta réintan,




Forslag till vinstdisposition i SEK
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Ingdende balanserat resultat
Arets resultat
Summa:

Lyft fran yttre fond
Avsattning enligt budget
Balanserat resultat
Summa:

Yitre fond om ovanstdende forslag antas av
foreningsstamman:

Ingaende balans
Avséttning enligt budget
Lyft fran fond

Utgaende balans

809.474
264.623
1.074.097

-3.372.282
3 600 000

846.379
1.074.097

5008 029
3 600 000
-3 372 282
5.235.747
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Vad vetvi om framtiden

Budget 2011

Budgeten som ligger till grund for styrelsens beslut angdende avgifter till foreningen faststills i
november och uppgift om de viktigaste posterna finns att liisa i Runskriftens decembermunmer,
Redan efter &rets tva forsta manader har vi dverskridit kostnadsbudget pé t ex snéréjning och
fjdrrviirmekostnader. Styrelsen bevakar utvecklingen och arbetar for att halla budget genom att t ex
senarcligga planerade ej akuta atgiirder, Vi kan dock inte utesluta ati den extrema kytan och de stora
snomangderna kan innebéra att vi tvingas héja avgifterna under ret,

Forvaltning

Under 2010 har foreningen tecknat 4-ariga avtal med HSB giillande fastighetsskotsel, forvaltning
och ekonomi fr 2011 och framét.

En stor skillnad i det nya avitalet r att manatlig rondering for kontroll av belysning tagits bort. Nu &r
det upp till oss alla att felanméila for att fa trasiga lampor utbytta. For att 6ka fokus pa fungerande
viirmefOrsdrining ingar nu kvartalsvis kontroll av alla nedstigningsbrunnar for att snabbt upptiicka
eventuella lickor pa viirme- och varmvatteniedningar.

Nytt driftavtal for vara undercentraler #r pa | &r med ritt till 3 &rs fortdngning om det faller vil ut
under 2011. Vi fortsiitter med ligenhetsbesiktning vid samtliga 6verlitelser.

Murningsarbete

Kontroll av féreningens fasader gors 1opande, och beslut fattas i samrad med expertis om

vilka viggar som miste muras om. En totalgenomgéng av samtliga fasader kommer att utforas under
varen 2011.

Stamrenovering

Stamrenoveringen genomfors i 5 etapper. Tidsplan for firdigstillande halls med sluttidpunkt varen
2012. Avgiften hojs successivt under ombyggnadsperioden for att stippa en kraftig avgifishgjning
nér arbetet ska borja avskrivas och rintebetalas, Den del av kostnaden som inte belastats direkt
enligt ovan uppgér nu till 28 966 014 kronor. Upplanad finansiering har hittills skett med tva lan pa
vardera 10 miljoner kronor,

Fjirrviirmen

Kostnaden for fjérrvirme 4r den stérsta utgiften som vi har. Diirfor arbetar vi intensivt med atgiirder
for att forbétira och effektivisera.

[atgiirdsplanen for 2011 ligger att justera viirden som systemet ska injusteras mot (tack vare
tilliggsisolering av véra krypvindar) Vi har ocksa har fr avsikt att byta samtliga elementventiler.
Som boende kan man forstds ocksé gora en insats genom att se till att fonster och balkongdérrar dr
ordentligt titade med titningslister, och att ventilationsinsldppen bakom elementen #r 6ppna.

Om ventilationsinsléppen #r stingda, s4 innebr det att luften méaste ska sig in andra végar och blir
da avkyld luft kring fénster. Nir liigenheterna forsetts med nya termostatventiler dr det ocksa viktigt
att dessa inte ticks med gardiner eller nirstaende mébler eftersom termostaten da far ett for hagt
temperaturviirde och mindre viirme gar ut i elementet.

Niista stora atgdrd for foreningen ser ut att bli att pabdrja utbyte av det interna fidrrvirmenditet,
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Ventilationsanliiggning
Firdigstillandet av upphandlad rengtring av fléktar, injustering samt OVK-besikining
kommer att ske under 2011. (OVK = Obligatorisk ventilationskontroll)

Radonmiitning

Vi fortsitter att systematiskt utféra métningar och utvéirdera resuitatet,

Markskotsel

Vi fortsitter arbetet med markskétsel, triidplan etc i samréd med var markentreprendr.
Under 2011 kommer vi att firdigstilla renovering av planteringsytor i anslutning till lekparken péa
Ronnbirsvigen samt slinten pd gaveln till Hallonviigen 84 och 98.

Malning av fonster i kvartershusen
Under varen 2011 kommer Storforps méleri att méala alla fonster pa véra kvartershus.

Forbittringsmdlning av lekredskap
Under varen 2011 kommer Stortorps méleri att utfora forbittringsmalning av véra lekredskap

Renovering av parkeringar

Styrelsen har tagit fram ritningsunderlag for omfattande renovering av foreningens parkeringsytor.
P g a stora siittningar riicker det inte med att ldgga pa ny asfalt, Dessutom kriivs det formodligen
fsrstirkningar under garagen i delar av foreningen i samband med detta arbete.

Vi maste ocksa grundférstirka parkeringsytorna vilket innebir att kostnaderna kommer att Sverstiga
de medel som finns avsatta i underhéllsplanen. For att finansiera denna dkade kostnad kan det

t ex bli aktuellt att hyra ut platser till boende och avgifisbeliigga parkeringsplatser for besGkande,
Styrelsen kommer att séitta iging deita arbete nidr medel och tidsresurser finns.

Nya oppettider i Bastun

For att slippa héja avgiften kraftigt for 2011 (for kostnadstéckning av elférbrukningen)

provar vi att anpassa tiderna till en mer jimn anviindning av bastun med férre uppvérmningar fran
lag temperatur. Information om de nya ppettiderna finns | Runskriftens decembernummer och pa
foreningens hemsida. Vi kan dessutom hilla ner kostnaden genom att se till att alitid sliicka all
belysning nér bastun ldmnas och lokalen &r tom.

Stutord

Styrelsen tackar for visat firtroende och hoppas att fortroendevalda och mediemmar i framtiden,
tillsammans kan ta sig an de uppgifter som &r nddviindiga, for att Brf Tibble ska fortsétta att vara en
vilskétt och trivsam forening att bo il
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HSB Bostadsrittsférening Tibble i Upplands-Bro

Org Nr: 717000-2427

2010-01-01  2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomséttning Not 1 36 813 089 36 229 976
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -28 990 372 -26 750 972
Planerat underhall -3 372 282 -4 283 721
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 053 525 -1 140 850
Avskrivningar Not 3 -1 202 337 -1 726 662
Summa fastighetskostnader -34 618 516 -33 902 205
Rérelseresuitat 2194 573 2327772
Finansiella poster
Rénteintakter ach liknande resuitatposter Not 4 39 985 341 496
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 969 936 -2 202 177
Summa finansiella poster -1 929 950 -1 B60 681
Arets resuitat 264 623 467 090

i



HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

Org Nr: 717000-2427

Balansrakning 2030-12-31 2009-12-31

Tillg&ngar

Anlédggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 56 581 027 52 647 566

Mark och markanlaggningar Not 7 © 989 802 7129035

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 8 28 966 014 11 766 456
92 536 843 71 543 057

Finansiefla anfiggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 700 700

700 700

Summa anlaggningstillgdngar 92 537 543 71543 757

Omsittningstillgdngar

Korifiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 87 992 102 250

Avrdkningskonto HSB Stockholm 9 400 503 9 561 907

Ovriga fordringar Not 10 42 437 41 958

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 566 961 1013 306
10 097 893 10 719 421

Kortfristiga placeringar Not 12 365 3000 337

Kassa och bank Not 13 25 327 0

Summa omsattningstillgéngar 10 123 585 13719 758

Summa tillgdngar 102 661 128 85 263 515

0




HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro

Org Nr: 747060-2427

Balansrikning 2010-12-31  2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5231400 5231400

Underhallsfond 5 008 029 4991 750
10 239 429 10 223 150

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 809 474 358 663

Arets resultat 264 623 467 090

1 074 097 825 753

Summa eget kapital 11 313 526 11 048 903

Skulder

Skuider till kreditinstitut Not 15 76 470 000 57 812 000

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 1 053 530

Leveranttrsskulder 2931 321 3 994 683

Skatteskulder 7 765 95 083

Fond for inre underhall 5 361 623 5154 020

Ovriga skulder Not 17 617 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 6 576 276 6 105 296

Summa skulder 91 347 602 74 214 612

Summa eget kapital och skulder 102 661 128 85 263 515

Poster inom linjen

Stilida sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 100 000 000 100 000 000

Ansvarsforhindelser Inga Inga



Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31  2009-12-31
Lépande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 264 623 467 090
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar 1202 337 1726 662
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 466 960 2193752
Kassafldde frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 3 460 097 9 540 695
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 525 010 2 688 647
Kassafldde fran l6pande verksamhet 3 402 047 14 423 094
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -22 196 123 -11 016 456
Kassaflode frén investeringsverksamhet -22 196 123 -11 016 456
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 18 658 000 -1 192 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 18 658 000 -1 192 000
Arets kassaflode -136 076 2214 638
Likvida medel vid drets bérjan 9 561 906 7.347 269
Likvida medel vid drets slut 9 425 830 9 561 906

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen




Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fareningen tillampar &rsredovisningsiagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pad byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig annuitetsplan och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska fivstangd. For tillkommande anldggningar sker avskrivning med 15 &r.

Avskrivning pa markanlaggningar
Avskrivning sker planeniigt med en avskrivningstid baserad pd anldggningarnas livslangd 10-20 dr.

Fond for yttre underhdli

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fdreningens
underhdfisplan. Minimlavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

£n bostadsrattstbrening ar i normalfallet inte féremai for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 Ar en bostadsrittsférenings ranteintdkier skattefria tiil den del de &r hénférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott dr oférandrat ifrdn féreg8ende 8r och uppgick vid utgdngen av rikenskapsaret til
12 668 266 kr,

QOvriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstalida under ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvaden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fértroendevalda 535 000 560 400
Soclala kostnader 173 438 179 800

708 438 740 200
Revisorer
Féreningsvald 12 000 12 000
Gvriga fortroendevalda/anstillda
Konferens 55 327 53 529
Utbildning 4 000 1 500
Pensionskostnader och forpliktelser 450 250
Ovriga personalkostnader 865

60 642 55 279

Totalt 781 079 807 479

Léner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift,



Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrattsfirening Tibble i Upplands-Bro
2010-04-01  2009-01-01

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 33 983 460 33 156 353
Hyror 1363 329 1328 198
El, enhelsmitning 2 446 267 2 635 026
Ovriga intakter 293 348 382 770
Bruttoomsdttning 38 086 404 37 502 347
Avgifts- och hyresbortfall 944 0
Avsatt till inre fond -1272 371 -1 272 371
36 B13 089 36 229 976
Not 2 Drift
Personalkostnader 781079 807 479
Fastighetsskétsel och lokalvard 5159 123 4 502 589
Reparationer 2983 009 1978 054
El 4 895 195 4590 378
Uppvarmning 8 789 466 8223 683
Vatten 2 038 669 2 157 746
Sophdmtning 1201 519 1173 500
Fastighatsférsikring 418 789 407 125
Kabel-TV 492 023 712 800
Ovriga avagifter 103 184 92 489
Férvaltningsarvoden 1474 084 1489 872
Ovriga driftskostnader 648 231 615 257
28 950 372 26750972
Not3  Avskrivningar
Bygagnader 730 000 705 000
Om- och tiflbyggnad 333104 882 429
Markantdggningar 139 233 139 233
1202 337 1726 662
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 26 625 24893
Ranteintakter skattekonto 704 0
Ovriga ranteintakter 12 656 316 503
39 985 341 496
Not S Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 1196 803 1 126 945
Ranteswap kostnader 700 341 1035298
Ovriga rdntekostnader 72 792 39 935

1969 936 2202177
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HSB Bostadsrittsforening Tibble | Upplands-Bre

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 98 395 774 48 395 774
Arets investeringar 4 996 565 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 103 392 339 98 395 774
Ingdende ackumulerade avskrivningar 45 748 208 -44 160 779
Arets avskrivningar -1 063 104 -1 587 429
Utgdende avskrivningar -46 811 312 -45 748 208
Bokfort védrde 56 581 027 52 647 566
Taxeringsvirde
Byaggnader 338 000 c00 293 600 00O
Mark 122 0G0 000 84 545 000
460 000 000 378 145 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 5417 000 5417 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 2 268 967 2 268 967
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 7 685 967 7 685 967
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -556 932 -417 659
Arets avskrivningar -139 233 -139 233
Utgdende avskrivningar -696 165 -556 932
Bokfdrt virde 6989 802 7129035
Not 8 " Pagdende nyanliggningar och forskott
Ing2ende anskaffningsvdrde Stamrenovering 11 766 456 750 000
Arets investeringar 17 199 558 11 016 456
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 28 966 014 11 766 456
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 437 41 958
42 437 41 958
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 56 032 109 463
Ikano Bark 88 840 0
HSB Stockholm 297 813 318 634
HSB Férsdkring 0] 418 789
Com Hem 124 276 120 656
Upplupna Intdkter 0 45 764
566 961 1013 306
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HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 12 Kortfristiga placeringar

Medlemskonto | Fonus 365 337
Speciatinléning HSB Stockholm som forfatlit 2010 0 3 GO0 Q00

365 3000337
Not 13 Kassa och bank

Neordea 25 327 0

25 327 0
Checkrékningskredit (limit 10 000 000 kr)

Not 14 Féréndring av eget kapital

Underh,- Balanserat
Insatser fond resuitat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 5231 490 4991 750 358 663 467 090
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 16 279 450 811 -467 090
Arets resultat 264 623
Belopp vid 8rets slut 5 231 400 5008029 809 474 264 623
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta drs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 85 04531 2,43% * 2011-02-11 56 620 000 1192000
Nordea Hypotek 3978 85 43030 2,55%  2012-01-18 9 850 000 200 000
Nordea Hypotek 3978 85 61373 3,40%  2013-10-16 10 000 000 200 Q00

76 470 000 1 592 00D
* 3-ménaders
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 74 878 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa? till 68 510 000
Det rérliga 1dnet | Nordea
(Nominellt belopp per 31 dec 18 000 GO0 kr} har ranteswapats t bundna rintan 4,67%
Loptiden pd ranteswapen &r 5 &r och forfaller 31 okt 2012,
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Checkrékningskredit (limit 10 000 000 kr) 0 1053 530

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till Brf Tellus 617 0

617 0

Not 18 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 244 723 106 792
Upplupna réntekostnader swap 96 136 123 586
Arvoden och upplupna arbetsgivaravgift 720438 752 200
EON El 649 022 476 963
EON Fjdrrvarme 1207 576 1128 078
Norra Stor Stockholms Entreprenad & Fastighetsservice 45 523 111 104
HSB Stad 87 570 0
HSB Stockholm 281 414 264 906
Pitney Bowes 20 000 0
Stortorps Mdaleri 60 753 0
Forutbetalda hyror och avgifter 3079056 3 051 054
Owvriga upplupna kostnader 84 065 90 616

6576 276 6105 296
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HSB Bostadsritisférening Tibble i Upplands-Bro

Noter

2010-12-31 2009-12-31
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Org Nr: 717000-2427

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro
Organisationsnummer 717000-2427

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Tibble | Upplands-Bro for rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. VArt ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enfighet med god revisionssed i Sverige, Det innebér att vi planerat ach
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréattat 8rsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat
vasentliga besiut, dtgérder och forh8ltanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt handlat | strid med bostadsréttsfagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining i enfighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreninge?/
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.
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HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro

Totala kostnader
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