Information om renoveringar av ligenheter inom BRF Tibble

Det &r manga medlemmar som undrar vad som giller kring renoveringar av den egna
lagenheten i foreningen.

Styrelsen vill dérfor informera om vad som giller i BRF Tibble.

Som agare till en bostadsratt ar det viktigt att du forstar ditt ansvar gillande underhall i din
lagenhet samt ansvaret som ligger pa bostadsrattsféreningen. Generellt kan man séga att
allt som &r invandigt &r ditt ansvar férutom det som paverkar hela fastigheten sasom avlopp
(stammar), ventilation, el och ledningar fram till proppskap samt varmeledningar och
radiatorer vilket féreningen ansvarar éver (undantaget malning av varmeledningar och
radiator vilket den boende ansvarar fér). Det ar ocksa viktigt att du &r inférstadd i vilka
férandringar du far genomféra i din lagenhet och inte.

For vissa dndringar i din bostadsratt krévs styrelsens tillstand. Det giller vid féljande
dndringar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, el eller vatten och ventilation
3. Annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Exempel pa dndringar som kréver styrelsens tillstdnd &r: balkonginglasning och ingrepp i
barande végg. Byggande av uteplats. Andringar utanfér ligenheten.

Arbetet far inte pabérjas utan skriftligt godkidnnande
Féreningen kan komma att begéra éterstéllning av ligenheten till ursprungligt skick om
renovering utférs utan godkidnnande.

Fackmadssigt utfort

Samtliga dtgdrder som bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska

utforas fackmannaméssigt. Detta innebér att arbetet ska utféras i enlighet med de krav pa
kompetens och kvalitet som giller inom den aktuella branschen. Aktuella branschregler och
liknande ska féljas. Lds mer om detta p4 www.sakervatten.se/hem , www.gvk.se/ och

www.bkr.se/




Vad kan hénda om tétskiktet i badrummet inte blir fackmannamssigt utfort?
Foreningen BRF Tibble har tecknat en kollektiv bostadsréttstillaggsforsakring for alla
medlemmar inom BRF Tibble via Trygg-Hansa. Férsikringen ticker skador pa ytskikt for

bostadsrattsinnehavaren vid exempelvis vattenskador. Som alla férsikringar har dven denna
forsakring vissa villkor.

Forsakringen géller till exempel inte om man kan konstatera att skadan uppstatt p.g.a. ett
bristande tatskikt i badrummet. Enligt bostadsréttslagen och specificerat under foreningens
stadgar §31 delar du som bostadsréttsinnehavare och féreningen p3 ansvaret vid en vanlig
vattenskada.

Foreningen star for utredning, rivning, torkning och aterstillande av stomme fram till ytskikt
den boende &vertar sedan ansvaret for aterstillningen av ytskiktet inklusive underliggande
behandling som kravs fér att anbringa ytskiktet, och det &r hir som
bostadsréttstillaggsforsakringen trader in om skadan ar ersittningsbar enligt
forsakringsvillkoren.
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Man riskerar alltsd som boende att sta helt utan férsikring fér dom delar som
bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér vid den har typen av skada. Om bostadsrittshavaren
brister i dessa delar i samband med badrumsrenovering kan féreningen ocksé komma att
rikta ersattningsansprak mot denne. Darfér dr det ocksa att rekommendera att man som
boende tar in en oberoende besiktningsman som kontrollerar att renoveringen ar utférd
enligt gdllande branschregler.

Golvvdarme

Det dr tillatet att i samband med sin badrumsrenovering installera golvvirme via el.

Detta raknas dock ocksa som en visentlig férandring och kriver dirfor ett tillstand av
féreningen. Det dr inte tilldtet att i samband med installationen av golvvirmen plocka bort
befintlig radiator, radiatorn skall vara kvar, inkopplad och fungerande. Féreningen stiller
ocksa krav pd att elektrikern som utfér arbetet skall vara behorig och registrerad hos
elsdkerhetsverket.

Handukstork
Det ar tillatet att installera en el driven handukstork/ slinga i sitt badrum. Det ir inte tilltet
att koppla in handukstorken pa befintlig fjarrvarme eller pa varmvatten. Handukstorken far

ej ersatta befintlig radiator da handukstorken ej kan ersitta det virmebehov som finns for
utrymmet.



Stamrenovering

Avloppsstammarna i BRF Tibble &r relinade for c.a. 8 &r sedan. Stammarna ir dock inte
utbytta. Ndgon géng i framtiden kommer ett stambyte att ske i féreningen, kontrollera
ddrfér alltid med forvaltningen kring hur planeringen ser ut for detta nér ni planerar fér er
badrumsrenovering. | och med att stammarna &r relinade s& finns det ocks3 en anvisning
fran proline som skall féljas av entreprendren som utfér badrumsrenoveringen. Denna
anvisning far ni i samband godkéannandet av renoveringen fran féreningen.

Hur ansokan gors

Infér renoveringen i ldgenheten ska du som bostadsratthavare skicka in din ansékan

skriftligen till forvaltare (HSB) i god tid (fyra till sex veckor) fére renoveringen &r tinkt att
paborjas.

Ans6kan ska innehalla namn och telefonnummer (direktnummer) till ansvarig
byggledare/entreprenér. Om nagon entreprendr dnnu inte har anlitats gar det bra att
komplettera ansékan med dessa uppgifter i efterhand. Dock skall entreprenéren uppfylla
dom fackmannamdssiga krav som giller inom den aktuella branschen som specificeras under
rubriken ”"Fackmannamassigt utfért”. Ansékan lamnar du till var férvaltare HSB Stockholm.

Till ansdkningsblanketten ska féljande intyg bifogas
Intyg pd att anlitat féretag ar certifierat for Saker Vatten
Att anlitat foretag har behorighet for el

Att entreprendren har giltig forsdkring

Att entreprendren foljer BKR (Bygg Keramik Rédets Branschregler) om &tgarder i vatrum ska
utforas.

Dessa blanketter och mer information kring renoveringar finns pa féreningens hemsida:
www.boitibble.se




Ordningsregler gallande renoveringsarbete

Storningar

All renovering som medfor avstangning av vatten, omfattande buller eller annan olidgenhet
for grannarna maste aviseras i porten tre dagar i férviag. Ombyggnadsarbete far endast
utféras: vardagar mellan kl 8 och 18 och I6r- sén- och helgdagar mellan kl 10 och 15.

OBS! Bilning far bara ske vardagar mellan kl 8 och ki 16.

Byggavfall
Ldgenhetsinnehavare ansvarar for att byggavfall forslas bort. Det far inte liggas vid

féreningens sop moloker och inte heller belamra gemensamma utrymmen, som trapphus,
parkeringsplats och gard.

Avstangning av vatten

Behdver man hjélp med att stdnga av kall och varmvatten i samband med sin renovering s3
skall man i god tid kontakta HSB Fastighetsservice for detta. Felanmilan: 010-442 11 00. Det
ar bara HSB Fastighetsservice som far utféra dessa avsténgningar da det paverkar hela

porten och maste aviseras innan. Darfor dr det ocksa viktigt att felanmalan sker minst 1
vecka innan avstangningen behdver utféras.

Uppstallning av fordon

Fordon far uppstéllas utanfér byggnaderna i hégst 15 minuter for lastning och lossning.
Sdrskilda tillstand kan ges pa grund av renoveringsarbete under begrinsad tid.

Mvh:

Styrelsen for BRF Tibble



