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INFORMATIN TILL BOSTADSRATTSHAVARE INFOR EXTRA
FORENINGSSTAMMA OM STYRELSENS FORSLAG TILL STAMBYTE OCH
VATRUMSRENOVERING SAMT BYTE AV VARMESYSTEM

Extra féreningsstamma
2024-12-04 kl. 19.00-21.00

Plats: Aulan i Ekhammarskolan, Skolvagen 20
Separat kallelse kommer att skickas ut enligt féreningens stadgar.

OBS! DET AR VIKTIGT ATT ALLA KOMMER TILL DEN EXTRA
FORENINGSSTAMMAN OCH MEDVERKAR TILL BESLUTET.

Dessférinnan valkomnas ni till informationsmdote samt till 6ppet hus dar medlemmar under
lugnare former kan stalla fragor till HSB kring stambytet.

Plats for samtliga informationsméten: Aulan i Ekhammarskolan, Skolvagen 20

Plats for samtliga Oppet Hus: Féreningslokalen, Ronnbarsvagen 21

Informationsméte 1 for boende pa Hallonvégen 2 - 104 Oppet Hus 1:
2024-11-05, kil 18:00-20:00 2024-11-19, kI 17:00 - 19:00.
Informationsméte 2 for boende pa Oppet Hus 2:
Hjortronvagen 89 — 115 och Rénnbarsvégen 1 - 55 2024-11-20, kI 17:00 — 19:00.

2024-11-11, kl 18:00-20:00

Informationsmote 3 for boende pa Hjortronvagen 1 - 87 Oppet Hus 3:
2024-11-12, kl 18:00-20:00 2024-11-21, kl 17:00 — 19:00.

Informationsméte 4 for boende som ej kunnat medverka
pa nagot av dom tidigare informationsméotena
2024-11-13, kl 18:00-20:00

Styrelsen/HSB Projekt & Fastighetsutveckling
2024-10-09
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ANGAENDE STAMBYTE OCH RENOVERING AV BADRUM OCH WC,
SAMT BYTE AV VARMESYSTEM

Var fastighet ar dver 50 ar (byggar 1968-1970) och aldrandet marks tydligt pa framfor allt
rorstammar.

Aldrandet mérks tydligt p& féreningens vattenskade- och forsakringskostnader som &r mer &n
dubbelt sa hoga &n genomsnittet. | forlangningen riskerar foreningen att bli utforsakrade.

Styrelsen har under en tid diskuterat vilka atgarder som kravs och har darfor tagit ett
inriktningsbeslut om att ett stambyte med tillhérande vatrumsrenovering bor ske. Beslutet
motiveras av att féreningen har drabbats av ett antal vattenskador pga. lackande vattenledningar
och att stammar har uppnatt sin tekniska livslangd. Styrelsen har under en tid aktivt arbetat med att
finna den for foreningen och medlemmarnas langsiktigt basta, och mest ekonomiskt forsvarbara
I6sningen for att atgarda bristerna.

Styrelsen har anlitat HSB Projekt & Fastighetsutveckling i syfte att utreda status pa foreningens
stammar och vatrum med forslag pa atgard. Den redovisning som féljer ar baserad pa deras
utredning.

En extra foreningsstaimma kommer att hallas da beslut om stambyte faststalls genom att varje enskild
bostadsrattsinnehavare godkanner att berérda delar i lagenheten renoveras och att underhallsansvaret
under ombyggnadstiden fors dver pa foreningen.

Styrelsen och HSB Projekt & Fastighetsutveckling inbjuder till Informationsmoten samt till Oppet hus,
dar medlemmar under lugnare former kan stélla fragor till vara konsulter kring stambytet.

Varfor behover vi géra nadgot?

Genomgangen har visat pa att det finns flera problem som behdver atgéardas. Det handlar inte enbart om
brister i avloppsstammar och vattenledningar utan aven utférande pa badrum och tatskikt som i dagslaget
har forhallandevis kort kvarvarande livslangd. HSB Projekt & Fastighetsutveckling har redovisat nulaget
for styrelsen under ett antal méten under varen och hosten.

Sammanfattning av vad som framkommit i utredningarna:

e Kostnader for varme, vattenskador och forsakringar ar hoga och 6kande sedan flera ar tillbaka.
Kostnaderna motsvarar en stor del av vad finansieringen av ett stambyte skulle kosta.

e Originalutforande i badrum &r plastmatta och vatrumstapet, dessa tatskikt har uppnatt sin tekniska
livslangd. Badrummen hade i originalutforande vaggbrunn. En del av de inventerade badrummen
har renoverats sedan byggaret.

¢ Vid inventeringen konstaterades att &ven de renoverade badrummen till vissa delar ej uppfyller
dagens branschregler, tex vattenledningar som bryter tatskikt genom végg utan tata véggbrickor,
otata schaktbottnar, avsaknad av skvallerrér mm. Risk for skador i flera vaningar.

e Rorgenomforingar och haltagningar i plats for bad och dusch ar vanligt, vilket medfor risk for
intréngande vatten.

e Schaktbottnar (dar stammarna star) ar ej tata och saknar skvallerror for lackageindikering, detta
innebdr att ett lackage latt sprider sig mellan vaningarna och ar svart att upptéacka tidigt.
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e Vattenledningarna har begransad kvarstaende livslangd, risk for lackage i kopplingar och
l6dningar.

e Varmvattencirkulationsledning (VVC) saknas. Innebar lang vantetid pa varmvatten. Risk for
legionellatillvéxt.

e Avloppsror i bottenplatta &r i relinade med sprutmetod 2012, begransad teknisk livslangd kvar.

e Bristfallig isolering pa inbyggda stammar.

e Rdrgenomfdringar i golv (varmeror), risk for lackage.

e Varmesystemet ar utfort som 1-rors system med tunnvaggiga stalror, osaker teknisk livslangd.

e Varmerdren inom lagenheter ar forlagda i platsockel utefter golvvinkel fram till respektive
radiator.

e Varmesystemet bor bytas i samband med stambyte bla. for att undvika stora kostnader for
provisoriska arbeten pa bef. system samt hoga driftskostnader.

o Kulvertsystem och undercentraler &r utbytta 2021-2023.

Vi har ocksa tittat pa elinstallationerna och konstaterat foljande:

e Lagenheterna har gamla el-centraler med porslinsakringar. EImatarna ar placerade pa
bottenvaning.

e Foreningen har kollektivt abonnemang med individuell métning och debitering (IMD).

o Elinstallationer i lagenheter ar i dvrigt i manga fall i ursprungligt skick (ojordade eluttag).

VAD VI VILL UPPNA?

De atgarder som vidtas skall leda till att risken for vattenskador minimeras for lang tid och att
badrummen fortsattningsvis uppfyller gallande branschregler for vatutrymmen. Viktigt ar att
astadkomma en langsiktig hallbar 16sning som ocksa bidrar till en framtida vardedkning for vara
fastigheter.

Det &r ocksa viktigt att arbetet genomfors sa att den enskilde bostadsrattsinnehavaren sa langt som
mojligt kan paverka standard och utférande genom individuella tillval. Det gar inte att undvika att
arbetet kommer att medfdra storningar, men bor genomforas sa att ingrepp i lagenheterna
begransas och att arbetet utfors sa att det ger minsta majliga stérningar under byggtiden.

BESLUTSUNDERLAG

For att fa ett underlag for beslut om lampliga atgarder, tidplan och kostnader gav styrelsen ett
uppdrag till HSB Projekt & Fastighetsutveckling att kartldgga befintlig situation, redovisa olika
alternativ och dess konsekvenser, tekniskt och ekonomiskt, for foreningen och dess medlemmar.

HSB Projekt & Fastighetsutveckling har lang erfarenhet av att bista bostadsrattsforeningar med
utredningar och genomférande av stambyten. HSB Projekt & Fastighetsutveckling har besiktigat
badrum, inventerat standard pa avloppsstammar och vattenledningar samt hur installationerna ar
gjorda i olika l&genhetstyper. Inventeringarna har skett 2020 och 2024.

Med ledning av denna kartlaggning har HSB Projekt & Fastighetsutveckling som underlag for
foreningens beslut gjort bedémningar av olika alternativa losningar for att atgarda de problem som
finns, samt de ekonomiska konsekvenserna. De ekonomiska bedémningarna bygger pa
erfarenheter fran en lang rad liknande projekt i andra bostadsrattsféreningar.
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VAD AR PROBLEMEN?

Vatrum och kok

Badrummen har olika status pa ytskikt, en del ar i originalutférande och andra ar renoverade.
Brister med rérgenomforing/haltagningar i vatzon (duschzon) dar det spolas mycket vatten.
Schaktbottnarna &r ej tata och saknar skvallerror vilket gor att eventuellt lackage kan spridas ned

till andra vaningar innan det upptécks.

Var bedémning idag ar att en stor andel av badrummen &r i behov av atgard inom en snar framtid.

Ej godkand inspektionslucka i anslutning till badkar,
vanligt forekommande.

Otat skapsbotten, kan ta lang tid innan en vattenskada
upptécks.

Ursprunglig vaggbrunn.
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Avloppsstammarna
Avloppsroren ar av gjutjarn i bottenplattan, staende stammar och avlopp i lagenheter bestar av tunn
plast som med tiden har torkat ut och &r valdigt sprod.

Uttjanta gjutjarnsror &r ett generellt problem i 60- och 70-talshus. Bade avloppsstammar och
ledningar i badrumsgolven maste atgardas for att undvika skador och lackage. En relining har
utforts med sprutmetod 2012. Reliningen bedéms ha max 5-10 ars livslangd kvar, men atgéardar
inte problem och brister med tatskikt, vattenledningar och oldmpliga rérgenomféringar.

Tappvattenledningarna

Kall- och varmvattenror ar av koppar och livslangden péa dessa narmar sig sitt slut. Roren ar forlagda
ingjutna i bottenbjalklag fram till installationsschakt. Skarvar ar utférda med I6dningar och mekaniska
kopplingar. Risk for lackage i skarvar.

Varmvattencirkulationsledning (VVC) saknas. Detta innebéar lang vantetid pa varmvatten och dven en
okad risk for legionellatillvaxt. Rorisoleringen fran byggaret ar dalig och innebar onddiga
energikostnader.

Lackage fran tappvattenledningar har forekommit. Om vattenledningar inte atgardas i samband med att
avloppsstammar och badrum atgardas kommer risken for lackage att 6ka med stora vattenskador som
foljd.

Rorgenomféring i plats for bad. Ursprunglig | Otéta rérgenomforingar i vagg. Gamla
vaggbrunn. Ballofixventiler..

Sida5av 24



HSB - dar majligheterna bor

Varmesystemet
Kulvertsystem och undercentraler &r utbytta 2021-2023.
Radiatorventilerna och ventiler i kopplingsbrunnar &r utbytta.

Varmesystemet ar utfort som 1-rors system med tunnvaggiga stalror med osaker teknisk livslangd,
skador har forekommit. Varmerdren inom lagenheterna ar forlagda i platsockel utefter golvvinkel
fram till respektive radiator. Foreningen haft problem med injusteringen av varmen med anledning
av att boende, vid renovering av badrummet, har gjort sa att injusteringsventilen ej ar atkomlig.
Néstan alla badrum har i dag radiatorer (element) anslutna till varmesystemet. | bad/duschrum som
saknar uppvarmningsbehov (rum utan fonster) kommer elementen i samband med stambytet att tas
bort da rummet ligger mitt i fastigheten och varms upp fran intilliggande rum. Undantag ar for
lagenheter pa bottenplan dar en ny radiator installeras.

Vérmesystemet kommer att bytas i sin helhet med nya rér och radiatorer i alla rum i samband med
stambytet, bland annat for att undvika stora kostnader for provisoriska arbeten pa befintliga system
samt hoga driftskostnader.

Se mer om varmesystemet pa sid 12.

Elférsorjning

Elanlaggningen ar generellt fran byggaret. Huvudledningar, gruppcentraler och matartavlor ar 3-fas.
Elmatarna ar placerade pa bottenvaning. Lagenheterna har gamla el-centraler med porslinsakringar som
saknar jordfelsbrytare.

Foreningen har kollektivt abonnemang med individuell matning och debitering (IMD).
Elinstallationer i lagenheter &r i 6vrigt manga fall i ursprungligt skick (ojordade eluttag).

El-central med porslinssakringar, Matartavlor pa bottenvaning.
saknar jordfelbrytare.
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HUR FATTAR VI BESLUT OM STAMBYTET?

Styrelsens inriktningsbeslut:

Styrelsens ansvar ar att besluta om lopande forvaltning och underhall, som t.ex. husets avlopp och
vattenledningar. Beslut om vad som kan goras inne i lagenheterna fattas av medlemmarna,
tillsammans och individuellt.

Styrelsen har fattat inriktningsbeslut att avioppsstammar och vattenledningar ska bytas. Styrelsen
foreslar att man i samband med detta renoverar bad-/duschrum, tvéttrum och toaletter samt
aterstaller kok i gemensam regi. Se sida 11-16 for en mer detaljerad beskrivning 6ver hur
respektive utrymme, bad-/duschrum, tvattrum och toaletter samt kok berérs av renoveringen.

Stambyte och vatrumsrenovering ger den for medlemmarna sékraste l1osningen. Fordelarna med att
atgarderna genomfors gemensamt ar framst att samtliga lagenheter far en standard som uppfyller
branschens regler for saker vatteninstallation och att riskerna for vattenskador minimeras for lang
tid.

Foreningsstdmman ska ta stéllning till féljande:

e Stamman skall godkanna de forandringar i lagenheten som foljer av stambytet. Dessa
redovisas nedan (i korthet renovering av badrum och toaletter till grundstandard och
aterstallning av kok). For att beslutet ska vara giltigt kravs samtycke av samtliga
medlemmar alternativt 2/3-dels majoritet pa stamman och samtycke i efterhand for de
medlemmar som inte &r narvarande pa foreningsstamman.

De medlemmar som inte narvarar pa foreningsstimma maste saledes lamna samtycke i
efterskott. En blankett for medgivande kommer att delas ut i brevladorna efter
extrastimman.

e For de som inte lamnat sitt samtycke kommer beslut att fattas i Hyresnamnden. (Se vidare
9 kap 16 8§ forsta stycket 2 och 9 kap 17 § i Bostadsréttslagen).

e Stamman skall dven besluta att foreningen far dverta medlems underhallsansvar under

entreprenadtiden for de atgarder i lagenheterna som framgar nedan. Enkel majoritet kravs
for att beslutet ska vara giltigt.
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Informationsmoten

Informationsmoten dar denna information kommer att presenteras kommer att hallas enligt
framsidan péa denna folder. Da det & méanga hushall i féreningen sa har vi delat upp métena
omradesvis. Om ni inte kan komma pa angivet datum for just er adress sa ar ni sjalvklart valkomna
pa nagot av de oOvriga tillfallena.

Oppet Hus
Oppet Hus kommer att hallas enligt framsidan péa denna folder. Har ges tillfalle att stélla fragor till
projektledningen och boendesociala gruppen under lugnare former.

Extra foreningsstamma och informationsmoéten

Extra foreningsstamma kommer att hallas enligt framsidan pa denna folder. Separat kallelse kommer
enligt foreningens stadgar.

Det &r viktigt att s& manga som mojligt rostar pa stamman, det kan man géra genom att narvara pa
stamman eller genom att lamna fullmakt. Da det & manga hushall i féreningen sa ar det 6nskvart

att man endast kommer en fran respektive hushall. Varje hushall har endast en rost oavsett antal
agare. Vi ser garna ocksa att ni lamnar fullmakt, tex till en granne. Observera att man kan endast
foretrada en fullmakt per person, blankett for fullmakt kommer att delas ut i samband med

kallelsen till stamman.
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Finansiering

Beraknad total kostnad for stamrenoveringen och byte av varmesystem uppgar till 500-550
mkr beroende pa omfattning av 6vriga atgarder som kan vara kostnadseffektivt att utfora i
samband med stambytet. Stambytet kommer att lanefinansieras.

Foreningens belaning vid bokslutet 2023 uppgar till 1 850 kr/kvm total yta vilket anses vara
en 1&g niva. Var bedémning &r att er belaningsgrad efter ett genomfort stambyte beraknas
ligga pa knappt 10 000kr/kvm vilket i sin tur gor att forutsattningarna for finansiering far ses
som mycket goda.

Paverkan pa avgiften
Foreningens kostnader finansieras primért av medlemmarnas avgifter, och utover att finansiera den
I6pande driften av fastigheten maste foreningen ha ett sparande till framtida underhall och investeringar.

Det &r sparandet som mojliggor att foreningen kan amortera pa sina lan, sa att man likt nu har mgjlighet
att ta upp nya lan igen nér det ar dags for stora investeringar.

En 6versikt av féreningens intakter och sparande baserat pa 2023 ars bokslut visas nedan:

Kostnaden for stambytet bedoms uppga till 500-550 Mkr. Stambytets paverkan pa foreningens
arsavgiftsniva kan illustreras med ett rakneexempel (raknat pa 500 Mkr). Om stambytet fullt ut
lanefinansieras till en antagen ranteniva om 3 % skulle det innebéra tillkommande rantekostnader for
foreningen om 15 mkr/ar. Det motsvarar ca 28 % av dess aktuella arsavgifter och &r alltsa den hgjning
som i sa fall skulle behdva goras for att tacka upp for de tillkommande kostnaderna. Vid beslut om
avgiftshojningar kommer styrelsen att utvardera stambytet tillsammans med féreningens ekonomiska
status, 6vriga kostnadsokningar, eventuella ytterligare underhallsatgarder, framtida ranteutveckling med
mera och kommunicera hdjningarna tydligt till alla medlemmar.

Nar startar byggnationen?

Sa snart stamman godkant styrelsens forslag inleds upphandling av en entreprenor vilket kommer ske
under forsta halvaret 2025.

Arbetena bedéms kunna starta tidigast varen 2026 om alla samtycker till atgarderna. Efter hand

och i god tid innan start kommer kontakt att tas med medlemmarna fér planering och information.

Arbetet planeras att drivas i ”dubbla linor” och berdknas da paga ca 3-3,5 ar innan hela stambytet
ar klart. En mer detaljerad tidplan kommer att tas fram tillsammans med den entreprendr som
upphandlas. Besked om nér just ditt trapphus kommer att atgardas kommer vi att ge i god tid innan
byggstart. Information kommer sedan att ges I6pande under hela byggtiden.
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Stod under genomforandet

Arbeten inom lagenheterna beddms till cirka 8-12 veckor. Under den tiden kommer det att finnas
vatten och avlopp for diskvatten i trapphuset och provisoriska duschar och toaletter pa garden. Om
man av medicinska skél inte har mojlighet att ta sig till de tillfalliga toaletterna och duschrummen
kan man fa tillgang till en speciell torrtoalett (tillfallig toa) som skéts av en separat entreprenor (for
ovriga finns detta som tillval).

All hantering av tillfalliga toaletter skots av HSB medlemskonsulent.

Grundstandard, Tillval, Franval

Ambitionen &r att vatrum och toaletter ska fa en langsiktigt hallbar och funktionell standard samt
en modern standard av god kvalitet. Vatrummen aterstalls med nya tatskikt, kakel och klinker.
Dessutom installeras nya toaletter, handfat och badkar eller duschdorrar, samt blandare.

Koken kommer att aterstéllas efter stambytet. Foreningen bekostar alltsa inte nya koksskap men
sadana kommer eventuellt kunna bestéllas separat dar sa 6nskas.

Som option kommer foreningen att ta in priser pa att i samtliga lagenheter installera individuell
varmvattenmatning. Det innebdr att varje ldgenhet kommer att matas och debiteras separat for sin
varmvattenforbrukning. Optionen kommer att bestallas om l6nsamhetsberékning, som gors i ett
senare skede, visar positivt resultat.

Grundstandard

Nedan visas den grundstandard som ar féreslagen att omfattas av styrelsens och féreningsstimmans
beslut. Grundstandarden ingar utan kostnad for bostadsratthavare.

Tillval

Varje medlem har mojlighet att anpassa utforandet till sina 6nskemal via sa kallade tillval, om de ar
tekniskt mojliga och enligt gallande branschregler. Inom grundstandarden kommer det vidare att finnas
valmaojligheter i en begransad omfattning. Bostadsrattshavaren koper tillvalen direkt av entreprendren, till
priser som faststélls i tillvalslistor eller som offereras. Priser pa de vanligaste tillvalen kommer att tas in i
samband med upphandling.

Franval

Franval kan ske om medlem 6nskar enklare utférande eller vill dteranvanda nuvarande utrustning
och inredning som haller godtagbar standard sasom badkar, duschddrrar, badrumsskap mm. Vid
onskemal om atermontering av blandare och porslin gors en lamplighetsbedomning dar kvalitet
och utférande samt alder végs in.

Vid franval kommer medlemmen tillgodoraknas en avgaende summa som kan anvandas for andra
tillval. Ingen kontantreglering kommer dock att ske i det fall inget tillval gors.

Grundutforande och tillvalsmojligheter kommer att redovisas i detalj vad galler fabrikat och férg i
god tid innan byggstart.
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Varmesystem

Beslut om byte av varmesystemet

Under projekteringen infér det kommande stambytet har det framkommit att det kommer att bli véldigt
komplicerat och kostsamt att behalla det befintliga varmesystemet. Det kommer krava omfattande
lagningsarbeten av befintliga ledningar samt tillfalliga provisorier for att kunna halla systemet i drift. For
att inte urholka foreningens ekonomi med tillfalliga 16sningar och lagningar av det befintliga
varmesystemet som har en begransad kvarstaende livslangd, sa har styrelsen beslutat att byta ut
varmesystemet.

Utbyte av varmesystemet i husen kommer att medfora energibesparingar och en béttre komfort med
jamnare temperatur for lagenheterna. Det befintliga varmesystemet bedéms ha en kvarstaende livslangd
pa ca 10 ar och det kommer vara mer kostnadseffektivt att utféra utbytet av varmesystemet i samband
med det kommande stambytet.

Foreningens kostnader i dagslaget for uppvarmningen ligger pa 165kr/m? vilket &r hogt. Sett 6ver 579
bostadsrattsforeningar sa ligger medelvardet pa 118kr/m2. HSB Projekt & Fastighetsutveckling bedomer
att utbytet av varmesystemet kommer att medféra en kostnadsbesparing som motsvarar stérre delen av
kostnaden for att finansiera bytet av varmesystemet.

Paverkan i lagenheten vid utbyte av varmesystemet i husen

Varmesystemet byts till ett nytt tva-rorsystem. Nya synliga varmestammar (2-5 stammar beroende pa
lagenhetstyp) placeras pa vagg mot fasad. For lagenheterna pa bottenvaningarna kommer matningen till
varmestammarna att forlaggas vid takvinkeln mot fasad och byggas in i en lada av gips som malas vit.
Varmeroren kommer vara i elforzinkat utférande, malning av dom synliga réren kommer erbjudas som
tillval. Nya vitlackade radiatorer med termostat installeras och den s.k. bréstningen (vaggytan bakom
radiatorn) malas i fonstrets bredd eller till ett naturligt avslut. Det befintliga ett-rorsystemet som idag
ligger langs golvvinkeln kommer lamnas orort.

En del av lagenheternas tillnérande forrad kommer att ber6ras av dom nya installationerna. Berorda
lagenheter kommer att aviseras i god tid av entreprendren innan paborjandet av arbetet.

Sa har blir det i din lagenhet, gemensamt for vatrum

Samtliga vatrum renoveras i sin helhet. Installationer for varme, vatten, avlopp och el, kakel,
klinker och fyllning i golv rivs ut. De nya stammarna forlaggs i forsta hand i befintliga schakt.
Rummet saneras fran eventuell fukt. Ett nytt vatrum byggs upp fran grunden med nya ror for
varme, tappvatten och avlopp samt nya tétskikt, vagg- och golvbekladnader. R6ren inom utrymmet
dras pa sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgarder foljer byggbranschens
krav pa vattenskadesékert byggande. Elledningar, strombrytare och eluttag byts ut mot nya i jordat
utférande.

De nya avloppsroren férlaggs ovan undertak alternativt i platsbyggd trumma, géller ej lagenheter
pa bottenplan, dar forlaggs roren i/under bjélklaget.

Den aterstallning som redovisas och som foreningen bekostar galler vatrum och toaletter i
ursprunglig storlek. Merkostnad for att aterstalla tat- och ytskikt i utbyggda vatrum och toaletter
star bostadsrattsinnehavaren for, (merkostnaden for att aterstalla den utbyggda delen).
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Badrum, grundstandard

Del Atgard
Golv Klinker 15x15/10x10 cm, valbart mellan 4 olika kul6rer. Avvikande material/storlek/kulor

erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan kulor som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.

Vagg Kakel vitt 20x20/20x30/20x40 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande material/
storlek/kul6r eller annat utférande erbjuds som tillval.
Ljusgra eller vit fog som standard, annan kul6r som tillval.

Nya vitlackade foder av tra pa insida badrum. Malning av dérr hanteras som tillval.
Nytt fonster med nya smyglister och foder.

Tak Nytt undertak eller inkladnad malas vitt.

VVS Valfritt mellan badkar med draperistang eller duschplats med duschdorrar av glas, enligt
uppstéliningsritningarna, se langre ned.
Termostatstyrd dusch-/badkarsblandare och duschanordning med tvalhylla.
Golvbrunnsplacering anpassas for att passa bade badkar och dusch.
Golvstalld wc-stol med mjuksits.
Tvéttstall av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.
Forberedelse tvédttmaskin/torktumlare utfors i alla lagenheter férutom 5 RoK dar
forberedelse gors i tvattrum.
Befintlig tvattmaskin/torktumlare aterinkopplas om den ar fackmassigt installerad.
Forkromade utanpaliggande vattenledningar till termostatblandare, tvéttstall och we-stol.
Inga rérutlopp vid golv i plats for bad och dusch, i dessa fall dras ror ovanifran.
Nytt ventilationsdon monteras.
Befintlig radiator erstts med en ny.

El Ny infalld jordad installation.
Belysning och eluttag i badrumsskap.
Forberedelse for tvattmaskin och torktumlare utférs i alla lagenheter.
Befintlig tvattmaskin (och torktumlare) atermonteras om den &r fackmassigt installerad.
Ny takplafond monteras.
Elektrisk golvvarme hanteras som tillval.

Ovrigt Nytt badrumsskap med spegelddrrar och belysningsramp.
Nya handdukskrokar och toalettpappershallare som monteras med dubbelhaftande tejp.
Befintlig inredning som ersatter standardprodukter atermonteras dar sa ar mojligt.
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.
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Duschrum (d&ar badkar ej ar inritat), grundstandard

Del Atgard
Golv Klinker 15x15/10x10 cm, valbart mellan 4 olika kulorer. Avvikande material/storlek/kulor

erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan kul6r som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.

Vagg Kakel vitt 20x20/20x30/20x40 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande material/
storlek/kulor eller annat utforande erbjuds som tillval.
Ljusgra eller vit fog som standard, annan kulor som tillval.
Nya vitlackade foder av tra pa insida duschrum. Malning av dorr hanteras som tillval.

Tak Nytt undertak eller inkladnad malas vitt.

VVS Duschdorrar av glas, enligt uppstallningsritningarna, se langre ned.
Termostatstyrd duschblandare och duschanordning med tvalhylla.
Golvbrunnsplacering enligt ritning.

Golvstalld wc-stol.
Tvaéttstall av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.

Forkromade utanpaliggande vattenledningar till termostatblandare, tvattstall och we-stol.
Inga rorutlopp vid golv i plats for bad och dusch, i dessa fall dras ror ovanifran.
Nytt ventilationsdon monteras.

El Ny infalld jordad installation.
Belysning och eluttag i badrumsskap.
Ny takplafond monteras

Ovrigt Nytt badrumsskap med spegelddrrar och belysningsramp.
Nya handdukskrokar och toalettpappershallare som monteras med dubbelhaftande tejp.
Befintlig inredning som ersatter standardprodukter atermonteras dar sa ar mojligt.
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.
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wcC
Del Atgard
Golv Klinker med Kklinkersockel 10x10 cm, valbart mellan 4 olika kulérer. Avvikande
material/storlek/kulor erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan kulor som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.
Vagg Vaggarna malas vita.
Kakelstéankskydd (frimarke) ovan tvéttstall 15x15cm i 3x4 skift. Avvikande material/
storlek/kul6r eller annat utférande erbjuds som tillval.
Ljusgra eller vit fog som standard, annan kul6r som tillval.
Nya vitlackade foder av tra pa insida WC. Malning av dorr hanteras som tillval.
Tak Nytt undertak eller inkladnad malas vitt.
VVS Golvstalld toalettstol av vitt porslin.
Tvattstall av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.
El Ny infalld jordad installation.
Belysning och eluttag i badrumsskap.
Ovrigt Nytt badrumsskap med spegelddrrar och belysningsramp.
Ny handdukskrok (2-krok) och toalettpappershallare som monteras med dubbelhéftande
tejp.
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.
Kok

I kok gors endast nodvandiga ingrepp for att byta vatten och avlopp. Koksinredning demonteras
och atermonteras i erforderlig omfattning. Stammarna byts.

Nya vatten- och avloppsror dras fram till diskbank och diskbanksskap forses med ny tat botten. Ny
blandare med avstangningsventil for diskmaskin. Nytt vattenlas. Befintlig diskmaskin atermonteras
om den &r fackmaéssigt installerad.

Demonterad koksinredning atermonteras (reservation for eftermonterade bankskivor av sten eller
motsvarande material — dar ansvarar den boende for ev. merkostnader for demontering och
atermontering).

Var malsattning ar att i sa stor utstrackning som majligt kunna spara kaklet ver diskbanken. Om
befintlig kakelyta ej gar att aterstalla/laga kommer nytt vitt kakel 15x15 cm att erbjudas som

standard. Avvikande material/storlek/kul6r erbjuds som tillval.

3-fas perilexuttag till spis hanteras som tillval.
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Grovkok/tvattrum, grundstandard

Del Atgard
Golv Klinker med klinkersockel 10x10 cm, valbart mellan 4 olika kultrer.

Avvikande material/storlek/kulor erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan kulér som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.

Vagg Malas vitt, annat utférande erbjuds som tillval.
Nya vitlackade foder av tra pa insida tvattrum. Malning av dorr hanteras som tillval.
Fonsterkarm och bage malas pa insida.

Tak Inkladnad i takvinkeln for ny brunn och avloppsledning malas vitt. Ovrig takyta méalas vitt.

VVS Ettgreppsblandare med férhdjd pip och tvattmaskinsavstangning.
Ny golvbrunn under tvéttho.
Ny rostfri tvattho.
Forberedelse tvattmaskin/torktumlare. Befintlig tvattmaskin/torktumlare aterinkopplas om
den ar fackméssigt installerad.

Forkromade utanpaliggande vattenledningar till blandare i tvattho.
Nytt ventilationsdon monteras.
Befintlig radiator ersatts med en ny.

El Ny infélld jordad installation.
Forberedelse for tvattmaskin och torktumlare.
Befintlig tvattmaskin (och torktumlare) atermonteras om den &r fackmassigt installerad.
Ny takplafond monteras.

Ovrigt Befintlig inredning atermonteras.

Hall

I samband med stambytet kommer elinstallationen till vatrum och WC att bytas ut i sin helhet.

I hall installeras en 3-fas el-central med dvargbrytare (automatsakringar) och jordfelsbrytare. Om
den nya el-centralen inte tacker omradet pa vaggen efter den gamla el-centralen, sa malas en vit
ram runt el-centralen.

El-stigare fran matare pa entréplan in till el-central i lagenheten byts till ny 3-fas.

For flertalet av lagenheterna pa bottenvaningarna kommer delar av hallarnas golv att behéva
Oppnas for att byta avloppsledningarna. Det kommer medféra att del av hallgolv, vid naturlig
avgransning, kommer att forses med nytt ytskikt. Golven aterstalls med linoleummatta eller
trestavig ekparkett, valbart.
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Foreningen haller pa att utreda eventuella atgéarder pa tak/takbrunnar. Detta kan innebara att roren
fran takbrunnarna behdver bytas. | sddana fall kan vagg och utokade delar av golv i hall behéva
oppnas. Om detta kravs sa kommer berérda vaggar att aterstallas med spackling och malas vita.
Golven aterstélls med linoleummatta eller trestavig ekparkett, valbart.

Ovrigt i lagenheter

Lagenheter som fortfarande har ojordade elinstallationer:

Omtradning till skyddsjordat system med nya stromstéllare, jordade vagguttag och lamputtag
erbjuds som tillval.

Lagenhetsforrad

Samtliga forrad kommer bli berérda av stambytet med rivning av gamla installationer samt
montage av nya. Dérav sa rekommenderar HSB Projekt & Fastighetsutveckling att redan nu borja
se over era forrad och eventuellt rensa ut saker som ni inte anvander. Det &r upp till dig som
boende att forradet ar tomt pa inventarier infor aviserat datum av entreprendren. Varken foreningen
eller entreprendren ansvarar for det som lamnas kvar i forraden da arbeten utfors. Inga foremal far
forvaras i gemensamhetsutrymmen utanfor forrad eller i trapphus under produktionen vilket
innebar att ni som boende maste magasinera inventarierna alternativt forvara dom i lagenheterna.

Ovriga utrymmen i huset
Vatten- och avloppsstammar samt ledningar for vatten och avlopp i bottenplatta och i allmanna
utrymmen kommer att atgardas. | 6vriga utrymmen sker aterstallning efter stambytet.

| entré till trapphuset kommer golven att Gppnas for att byta roren som kommer fran lagenheterna

och gar ut till gata. Golven aterstalls med klinker liknande utférandet idag. Golven kommer att
tackas med skivor nar arbete inte pagar.
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RITNINGAR PA BADRUM

Ritningar dver badrummens nya utformning ser ni nedan pa uppstallningsritningarna.
Ritningarna ar €] i skala och eventuella mattangivelser behover inte 6verstamma med det
fardiga badrummet. Ritningarnas syfte ar att grafiskt illustrera de nya badrummen.
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TYP 2 & 2S, 3 RoK
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WC TYP 2 & 2S, 3 RoK
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VANLIGA FRAGOR INFOR ETT STAMBYTE

Hur lange blir jag av med vatten och avlopp?
Rakna med ca 8-12 veckor.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa erséattning for det?
Det finns tyvarr ingen legal mojlighet for en bostadsrattsférening att lamna erséattning till en
enskild medlem.

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

I och med att tatskiktet paverkas nar vattenledningar och avlopp byts ut maste tatskiktet i hela
badrummet goras om. Ny utrustning kan ofta tas tillvara och atermonteras efter
lamplighetsbeddmning.

Ar det bilningar i betong hela dagarna?

Rakna med bilning under forsta veckan i din egen lagenhet. Darefter kommer bilning och borrning
att avta. Dock kommer bilning ske i andra intilliggande lagenheter samt aven i 6vrigt i
fastighetskroppen under lang tid. Stérningar blir det alltsa dagtid men i olika utstrackning
beroende pa var arbeten sker.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifran kvarboendeprincipen. Foreningen kommer att se till att det finns
vatten och avlopp i trapphusen och att wc och duschar kommer att finnas i duschbod eller i vagn
pa garden. Det kommer att erbjudas funktionsanpassade portabla toaletter till dem som har
svarigheter att ta sig till de provisoriska wc. Alla har olika férutsattningar och det ar majligt att fa
stod fran medlemskonsulenten i enskilda samtal for din specifika situation.

Om jag har fragor infor och under renoveringen, finns det nagon jag kan vanda mig
till?

Da ska du kontakta medlemskonsulenten. Medlemskonsulenten kommer att delta pa
informationsmotena, dppet hus och finnas tillganglig under hela renoveringstiden.
Medlemskonsulenten kommer vid behov pa hembesok for att i lugn och ro prata om ett kvarboende
och fokusera pa situationen utifran ditt perspektiv. Se kontaktuppgifter pa sista sidan.

Asbest?! Farligt for mig?

I den utstréckning som asbest forekommer sker saneringen enligt mycket strikta sakerhetsregler,
och innebar ingen halsorisk. Genom att gora detta gemensamt med certifierad entreprenér
minimeras olagenheter och risker.

Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?

Nar ett stambyte ar genomfort och standardhgjning har skett i badrummen sa bidrar det till att
foreningen blir mer attraktiv ur en kdpares perspektiv.
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Jag vill att mitt badrum renoveras efter mina énskemal. Ar det mojligt?
Styrelsen kommer anlita en entreprendr som kan hantera en mangd individuella onskemal nar det
galler utférande.

Kan man fa en annan layout i badrummet &n den som féreningen foreslar?
Ja, om 6nskemalen gar att utfora rent tekniskt och enligt gallande branschregler. Eventuella
merkostnader hanteras som tillval, d v s bekostas av den enskilde medlemmen.

Kommer det att ske arbeten i min lagenhet under julledigheten och under
sommaruppehall?

Nej. Inga arbeten kommer att paga i lagenheterna under dessa tider. Pagaende lagenheter kommer
att fardigstallas innan julledighet och sommaruppehall.

Hur fungerar det om man har larm i lagenheten?
Har man ett hemlarm ska det sdttas i “renoveringslige” om sddant finns. Larmen kan reagera pd
fint damm under rivningsveckorna. Hor med din larmoperatdr vad det finns for valméjligheter.

| vilken trappuppgang kommer stambytet att starta?

Det vet vi inte idag. Det bestams tillsammans med den entreprendér som kommer att utses vid
upphandling. Sa fort en tidplan &r faststalld och i god tid fore byggstart kommer information att lamnas
till medlemmarna.

Hur blir det med tvattstugorna under byggtiden?
Tvéttstugorna kommer att vara i drift under storre delen av byggtiden.

Kommer det att finnas ett visningsrum dar man kan se de nya produkter som
installeras?
Ja, visningsrum kommer att ordnas innan byggstart.

Kan jag kOpa utrustning sa som kakel och klinker sjalv till mitt badrum?

Det avgor entreprenéren. Det har bl.a. att géra med garantier som entreprendren ska ldmna samt
den tidplan som entreprendren maste folja. De flesta entreprendrer foredrar att sjalva gora
inkdpen for att sakerstalla att materialet finns framme vid rétt tid och i ratt mangd nar arbetet ska
utforas.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivning av det gamla
badrummet?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna ar omfattande kan detta paverka
fardigstallandetiden i den berérda lagenheten. Ovriga lagenheter i den aktuella etappen brukar
normalt sett kunna fardigstallas enligt tidplan.

Kommer en prissatt tillvalslista med dom vanligaste tillvalen att tas fram?
Ja.
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Kommer det att vara mojligt att ansdka om ROT-avdrag for tillval?
Ja, mer information om hur detta gar till kommer att ges i god tid innan byggstart. Villkor for
ROT-avdrag finns att lasa pa www.skatteverket.se .

Vi som har fatt vara badrum tillganglighetsanpassade sedan tidigare, hur gar det for
0Ss?

Befintlig utrustning (efter lamplighetsbedémning) kommer att &termonteras utan extra kostnad.
Sankta trosklar aterstalls ocksa.

Jag vill passa pa att géra andra andringar samtidigt?

Andra andringar i lagenheten far goras innan stambyte eller nar stambytet ar avslutat.
Entreprendren kan inte ta hansyn till andra hantverkare pga ansvaret for de atgarder som hor till
stambytet och for att halla tidplanen.

Hur gér man med sin hemforsakring under stambytet?

Det ar alltid bra att ta kontakt med sitt forsakringsbolag, kontrollera att ni har en gallande
forsakring med bostadsréttstillagg. Aven entreprenéren kommer att teckna en forsakring for
entreprenaden.

Vad hander om agodelar forsvinner under byggtiden?

De entreprendrer som anlitas ar vana experter och dokumenterat tillforlitliga. Alla kan dock
hjalpa till att minska risken genom att inte lata vardesaker ligga framme. HSB:s erfarenhet ar att
det &r mycket ovanligt att saker kommer bort i samband med stambyte.

Vart ska jag vanda mig om jag har ytterligare fragor?

HSB Projekt & Fastighetsutveckling kan svara pa eventuella fragor fram till stamman.
Fragor om stod infér och under ombyggnadstiden besvaras av medlemskonsulent
Jenny Rosell, jenny.rosell@hsb.se , 010-442 15 33.

Vid tekniska fragor kan ni kontakta
Anders Appelgren, anders.appelgren@hsb.se , 010-442 11 20
Par Jangholt, par.jangholt@hsb.se , 010-442 14 60.
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