2025-10

bygg3s
Q:
(]
(o]

gruppen

VIKTIG INFORMATION
Stambyte Brf Tibble

Brf Tibble har utsett Byggmdistargruppen som totalentreprenér for stambytet. Vi har
sammanstidllt denna information for att ni som boende ska kunna sétta er in i vad som
kommer att ske. Det dir viktigt att ni Idser hela broschyren noga.

Byggmastargruppen Stockholm BMG AB ar ett svenskt byggféretag baserat i Stockholm.
Vi har lang erfarenhet av att utféra stambyten och renovera vatrum i saval bostadsratter som i
hyresratter.

BMG ar uppdelat i tva affairsomraden, ROT Bostad och ROT Kommersiellt:

- ROT Kommersiellt &r specialiserade pa ombyggnadsprojekt i kommersiella fastigheter.
Vi atar oss lokalanpassning och tillbyggnad i kontor, butiker, vardlokaler, skolor och
industribyggnader

- ROT Bostad ar specialister pa stambyten och renovering av flerbostadshus, saval
interiort som exteriort. Vi ar marknadsledande pa stambyte i Sverige med en
produktionstakt av cirka 2 000 ldgenheter per ar. Hela 80 procent av vara projekt
genomfors med kvarboende hyresgaster/bostadsrattsinnehavare.
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Allman information

Ett stambyte ar ett genomgripande och omfattande arbete med manga stérningar pa olika
satt. Vi arbetar for att storningarna ska bli sa lindriga som mojligt for alla parter. Under tiden
som arbetet pagari er lagenhet kommer ni sdkert att uppfatta det som jobbigt. Nar det val ar
klart blir det valdigt fint och kommer att fungera under en lang tid framover.

Att gora ett stambyte innefattar att alla kall- och varmvattenrér samt avloppsror byts ut fran
inkommande ledningar genom hela huset fram till blandare och avlopp i alla lagenheter. |
samband med detta utfors ocksa en renovering av alla vatrum i huset. Vi kommer dven att saga
upp golvi hall och trapphus for att byta ut de liggande ledningarna for bade spill — och
dagvatten.

Eftersom rorsystemen ofta ar svara att komma at dar de sitter bakom vaggar och under golv sa
ardeti princip omgjligt att genomfora ett stambyte om inte badrummen renoveras samtidigt.
Badrummet skyddas av ett tatskikt som maste brytas for att komma at roren. Nar tatskiktet val
brutits haller det inte tatt och ett nytt tatskikt maste applicerasi hela vatutrymmet.

For installations- och ytskiktsarbeten anlitas underentreprenérer somi sin tur har motsvarande
ansvar for sin del. Varje hantverkare ansvarar for att deras arbete uppfyller stallda krav pa
omfattning, utférande och tidsatgang.

Styrelsen i er BRF forening har anlitat HSB Stockholm for att representera och projektleda
stambytet for féreningen. HSB Stockholm fungerar som styrelsens férlangda arm och for
diskussioner med entreprenoren och besiktningsmannen.

Nar borjar stambytet?
23 mars 2026 ROnnbarsvagen

Starttider
Ronnbarsvagen 27 & 1 —2026-03-23



Ronnbarsvagen 25 & 3 —2026-04-06
Ronnbdrsvagen 23 & 5 —2026-04-13

Roénnbarsvagen 7,9 & 19 —2026-08-03
Ronnbarsvagen 17 & 11 —2026-08-17
Ronnbarsvagen 15 & 13 — 2026-08-31
Ronnbarsvagen 43 & 41 — 2026-09-07
Ronnbarsvagen 45 & 39 —2026-09-14
Ronnbarsvagen 49,47 & 37 — 2026-09-21
Ronnbarsvagen 51 & 33 —2026-10-05
Ronnbarsvagen 53 & 31 —2026-10-12
Ronnbarsvagen 55 & 29 —2026-10-19

Planerad start Hallonvagen 2027-01-11
Planerad start Hjortronvagen 2028-01-10
Huvudtidplan med tillhérande start och stopptider bifogas.

Arbetet dr berdknat att ta 45 arbetsdagar per lagenhet (beroende av helgdagar mm).
Eventuella fuktskador och storre tillval kan forlanga byggtiden i berord lagenhet.

For att stambytet ska kunna genomforas effektivt kommer arbetet att ske i flera portar
samtidigt.

Vad paverkas av stambytet?

Ombyggnaden berdr samtliga lagenheters badrum, wc rum och kdk samt fastighetens
allmanna utrymmen, trapphus och forrad. Varmebytet som utfors i fastigheterna kommer
stotvis att utforas i samtliga rum i varje lagenhet. (Vi kommer att informera er mer detaljerat
under trapphusmoten nar det har sker). Vi kommer dven saga upp golvi hall och trapphus for
att byta de liggande ledningarna avseende spill — Och dagvatten. Under tiden for arbetet
kommer vi att lagga ett provisoriskt golv. Nya varmerdor kommer forldaggas i tak vaggvinkel pa
nedersta vaningsplanet.

Under perioden som er lagenhet berors av stambytet kommer allt vatten och avlopp att vara
avstangti er lagenhets badrum och kék samt varmen i 6vriga utrymmen (vi kommer
tillhandahalla el radiatorer i rimlig omfattning). Dessa utrymmen samt hallen kommer att ses
som var arbetsplats under perioden.

Under ombyggnationen kommer det att spridas en hel del damm i lagenheten. Vi satter darfor
upp dammskydd i de passager som saknar dorr och angréansar till vart arbetsomrade. Vi tacker
dven de golv dar vara medarbetare kommer behdva réra sig samt nedre delen av vaggarna.
Ovrig tiackning ar ni som boende ansvariga for.

Innan ombyggnadsarbetena satter i gang ar det viktigt att ni férbereder er. Ni kommer att hora
ljud fran arbeten i grannarnas lagenheter innan och efter stambytet genomfors i er lagenhet.
Ni kommer att tycka att vi stokar till och rubbar era normala rutiner och vanor. De forsta



veckorna i er lagenhet ar mest storande da rivningsarbetena utfors. Vi anstranger oss allt vi kan
for att minimera stérningarna.

Byggmastarportalen

Byggmastarportalen ar vart digitala system for kommunikation, information och materialval.
Dar kommer ni att kunna gora era materialval samt skicka meddelanden till arbetsledningen.

Ni kommer att fa kod for inloggning i er brevlada i januari 2026. Darefter kan ni ga in pa
byggmastargruppen.homerun.net for att registrera era telefonnummer och mailadresser med
hjalp av bifogade anvisningar sa att vi kan na er vid behov och sa att ni inte missar viktig
information. Det finns ocksa majlighet att registrera kontaktuppgifter till narstaende om ni vill
att informationen dven gar till dem.

Genom Byggmastarportalen kommer vi att publicera information kring stambytet som ni kan
se nar ni loggar in. Darfor ar det mycket viktigt att ni registrerar en mailadress sa att ni far en
avisering till er mail nar vi lagger ut ny information. Detta galler aven om ni har registrerat en
narstdendes mailadress. Samtidigt som informationen gar ut digitalt via portalen kommer den
mest vasentliga informationen dven att delas ut i era brevlador.

Materialvalsinformation

Pa Hallonvdgen 70 i samma lokal som fd. bastu kommer det finnas ett visningsrum som ni kan
besodka. Dar kan ni se ett typbadrum med de standardprodukter som ingar utan kostnad samt
tillvalskakel och klinker bland annat. Ni kommer att fa information om hur ni kommerin i
rummet etappvis.

Ni kommer att ha mdjlighet att boka ett personligt materialvalsmote. Till detta mote ar det
viktigt att ni forbereder er. Detta kan ni géra genom att besoka visningsrummet samt logga in i
Byggmastarportalen for att se vilka val som finns att géra under fliken Produktval.
Produktvalen 6ppnas upp etappvis.

Har ni inte tillgang till dator kontakta Byggmastargruppen sa far ni materialvalen i
pappersform.

Materialvalen maste vara klara nagra veckor innan byggstart i respektive lagenhet. Med klara
menar vi att ni som boende har signerat och godkant en offert med tillhérande skiss.

Om ni inte gor nagra produktval kommer ni att fa en orderbekraftelse med standardval och om
ni inte hor av er inom utsatt tid sa kommer stambytet i er lagenhet att utforas enligt den.

I samband med stambytet finns mojlighet att gora vissa tillval. Tillval ar ett annat utférande an
grundstandard och gérs mot merkostnad i férhallande till standard. ROT-avdrag kan nyttjas pa
den ev tillkommande arbetskostnaden for de val ni gor. Tillvalen kan vara t ex val av andra
kakel/klinker, tvattstall, spegelskap och blandare m m.



Man far ett avdrag for de produkter som man eventuellt valjer bort fran standardutbudet. Ni
kan valja annat material av oss for den summan t ex tillvalskakel eller klinker. Fakturering av
tillval skickas ut efter fardigstallande.

Aven om ni viljer grundstandard som ingdr utan kostnad i er ligenhet, behéver ni 4ndé
godkdnna orderbekraftelse samt skiss over badrummet.

Standardutforande

Badrum & Duschrum
Golvklinker 10x10 och 15x15 cm, 4-5 olika val pa kulorer

Vaggkakel 20x20, 20x30 alt 20x40 vit blank eller matt
Golvstdende WC-stol

Tvattstall

Tvattstallsblandare

Dusch- alt badkarsblandare samt duschset

Badkar alt duschvagg

Spegelskap med belysning och eluttag

Nytt undertak med takplafond

Forberedelse med el, vatten och avlopp for tvattmaskin/torktumlare (ej i duschrum)
Aterinstallation av befintlig tvattmaskin och torktumlare
2-krok, 4-krok och toapappershallare

Ny strombrytare

Utanpdliggande forkromade ror

Nytt fonster i badrum

Ny troskel i ek

Nya vita dérrfoderi tra, insida

Tak, insida dorrkarm samt nya foder malas vitt

WC
Golvstaende WC-stol

Tvattstall

Tvattstallsblandare

Golvklinker 10X10 och 15X15, 4-5 olika kulorer



Frimarke

Tvattrum
Tvattbank

Tvattbanksarmatur (blandare)

Kok
Koksblandare med diskmaskinsavstangning

Vattenlas och diskbanksbotten

Arbetets gang

Tillfalliga duschar och toaletter kommer att finnas i bodar som stalls upp ute pa garden.
Provisoriskt vatten och avlopp kommer att finnas pa varje vaningsplan i alla trapphus.

Det kommer att vara en del stérre vatten- och elavstangningar som kan berora er lagenhet
bade fore och efter stambytestiden. Avisering kommer att ske for planerade vatten- och el-
avstangningar. Akuta avstangningar kan ocksa férekomma men halls da sa korta som majligt.

Foérsyn Nagra veckor innan byggstart gor vi en forsyn av lagenhetens befintliga skick och
utrustning. Vi kommer att ga igenom vilka utrymmen ni maste tomma for att vi ska kunna
utféra vara arbeten. Tid enligt senare avisering.

Materialvalsmote Ni kommer att ha mojlighet att boka ett personligt materialvalsmote med
med utsedd materialvalskoordinator.

Lasbyte Vi kommer att installera ett elektroniskt I3s i er ytterdorr for att alla hantverkare ska fa
tilltrade till liagenheten vardagar mellan kl 7-17. Ni kan anvanda er ordinarie nyckel som vanligt.
Vid lasbytet fotodokumenterar vi ev befintliga skador i vart arbetsomrade. Tid enligt senare
kallelse. Det ar viktigt att ni inte I3ser eventuella extra las under var arbetstid.

W(C- och duschvagnar Ni kommer att fa nycklar till dessa innan byggstart.

Tackning Efter [asbytet tacker vi golven i arbetsomradet och plastar in angransande passager
utan dorr. For att skydda angrdansande rum och golv fran arbetsomradet satter vi upp
dammskydd. Vi tacker dven de golv dar vara medarbetare kommer behova rora sig samt nedre
delen av viggarna. Ovrig tickning dr ni som boende ansvariga for. Det kommer att finnas en
plastrulle i trapphuset som ni kan ta av.

. Byggstart Arbetena startas med rivning av kakel och golvmaterial. Det kommer att finnas lasta
sopcontainrar for vara rivningsmassor. Dessa far inte anvandas av er boende. Pa golv och vagg
laggs fuktsparr samt klinker/kakelplattor (badrum). Nytt undertak kommer att byggas och
malas vitt. Synliga rordragningar for vatten i badrum utfors med forkromade ledningar.
Darefter monteras porslin, blandare och 6vrig inredning.



7. Stadning Trots att vi grovstadar pa arbetsplatsen varje dag kommer det 4nda att leta sigin fint
damm overallt. Den kontinuerliga finstadningen ansvarar ni sjalva for. For att minska
spridningen av damm i ldgenheten rekommenderar vi att ni som boende tacker med plast eller
lakan, dar ni anser att det behdvs. Tank pa att inte ha nagra fonster 6ppna under dagtid da
detta okar risken for dammspridning.

Narvi arklara i er lagenhet kommer vi att stdda badrum samt 6ppna ytori kok och
transportvag. Vi flyttar inte undan saker som star pa bankar o dyl i koket vid stadningen.
Ovriga utrymmen i ligenheten ansvarar ni sjilva for att stida.

7. Besiktning Sker etappvis efter att badrum och kok samt évriga arbeten ar fardigstallda.
Besiktningsmannen ar utvalda av HSB Stockholm och ar fristdende fran Byggmastargruppen.
De garigenom alla utforda arbeten utefter handlingarna i projektet samt gillande lagar och
branschregler. Ni som boende ar vdalkomna att vara med vid besiktningen. Tid enligt separat
kallelse.

8. Besiktningsanmarkningar Eventuella besiktningsanmarkningar atgardas inom tva veckor efter
att Byggmastargruppen mottagit besiktningsprotokollet. Under denna tid kan ni anvanda er
lagenhet som vanligt.

9. Lasbyte tillbaka N&r de eventuella besiktningsanmarkningarna ar atgardade demonterar vi det

elektroniska laset samt atermonterar de demonterade lastillbehdren. Darefter har vi inte
langre tillgang till er lagenhet. Tid enligt separat kallelse.

Vad behover du som boende sjalv gora?

For att allt ska fungera sa bra som mojligt under stambytet har vi ett gemensamt ansvar. Du
som boende har ansvar for att tilltrade till Iagenheten erhalls och att erforderliga besked
lamnasii tid.

Ni maste ldsa den information som delas ut och tveka inte att fraga oss om ni inte forstar.

Nar ni far registreringsanvisningar till Byggmastargruppens digitala kommunikationssystem
Byggmastarportalen/Homerun sa ar det viktigt att ni loggar in dar och skriver in namn,
telefonnummer och mailadress. Dar kommer ni dven kunna gora era materialval och skicka
meddelanden som rér stambytet till platsorganisationen.

Om ni saknar dator kan ni kontakta var materialvalskoordinator som ger er all information i
brevladan.

Innan stambytet startar maste ni ha plockat undan mobler, inredning, tavlor, belysning,
vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som kommer att berdras av
ombyggnad och transporter. Om ni har tavlor, speglar o dyl upphdngda pa en vdgg som
angransar till badrummet ar det viktigt att ni tar ner dessa under stambytet i er lagenhet.

Stambytet medf6r buller och damm vilket kan vara stérande. Ni ansvarar aven for att plocka
undan och tacka 6ver dammkanslig utrustning sasom TV, datorer och musikanlaggningar m.m.
Det kommer att finnas tackplast att hamta i trappuppgangen innan byggstart. Undvik att tejpa



direkt pa malat material samt tragolv da lackfarg kan lossna vid demontering av tejpen. Undvik
dven att tejpa pa tapetserade ytor.

Vi rekommenderar inte att man har husdjur i ldgenheten under stambytet. Sarskilt inte under
de tre forsta veckorna nar det pagar arbeten som ger vibrationer och hogt ljud. Om man anda
har sitt djur hemma sa ska det ej finnas i vart arbetsomrade, utan i ett annat rum med stangd
doérr. Tank dven pa att ljudet fortplantas nar vi arbetar i andra delar av fastigheten.

Eventuell inredning som skall sparas i badrum markeras tydligt av er med en lapp markt
"SPARAS” innan byggstart. Viktigt att dven ta upp detta pa forsynen/materialvalsmoétet da
det kan innebara en kostnad. Vi garanterar inte att inredning efter demontering ar i helt skick.
Anvisa en plats dar inredningen ska stallas under stambytet. Vi avrader starkt att atermontera
inredning da vi inte lamnar garanti pd dtermonterade produkter. Ovrig inredning ni énskar
behalla far ni sjdlva demontera.

Under ombyggnadstiden i er lagenhet maste vi ha full tillgang till arbetsomradena pa vardagar
mellan kl 7-17. Vi har inga bullrande arbeten fore klockan kl 7.30. | vissa enstaka fall kan
arbeten behdva utforas fram till kl 18 pa vardagar. Om vi skulle behdva arbeta pa helgen eller
efter kl 18 sker det efter samrad med berdrda boende.

Elavstangningar kommer att ske under ombyggnadstiden. Tillfalliga elavbrott gors sa korta som
mojligt mellan kl 8-16. Vid elavbrott, undvik att 6ppna kyl- och frysskap. Informera oss pa
forsynen ifall ni har kyl/frys pa andra stallen i lagenheten an i koket.

Nar blir det fardigt?

Det slutdatum ni ser i start- och stopplistan ar beraknat pa 45 arbetsdagar. | slutet av den sista
veckan stadar vi berérda utrymmen. Besiktning och atgiardande av eventuella
besiktningsanmarkningar dr inte medraknade i dessa arbetsdagar. Har ni inte mojlighet att
narvara pa besiktningen kan ni skriva ner era fragor och funderingar pa en lapp och lamna
synligt i badrummet.

Det ar manga moment som ska utféras och det ar av yttersta vikt att arbetet utfors i ratt
ordning samt att t ex torktider for olika material respekteras sa att det inte uppstar problem i
framtiden. Var ambition ar att sa effektivt som mojligt arbeta oss igenom lagenheterna i tid
och till férvantat resultat samt med hansyn till berérda boende.

Vanligt forekommande fragor vid stambyten

Jag vill passa pa att géra ytterligare renoveringar i min ldgenhet under stambytet, gar det
bra?

Vill ni som boende gora nagot arbete pa egen hand i lagenheten gar det bra sa lange det inte
paverkar vara arbeten och arbetsomraden. Ni far daremot inte ha andra hantverkare
arbetande i lagenheten under tiden da Byggmastargruppen genomfor stambyte i er
trappuppgang. Detta ar pa grund av gallande lagar och regler. Vi pa Byggmastargruppen har



overgripande ansvar for arbetsmiljon pa omradet och det far da inte vistas andra hantverkare
pa arbetsplatsen dn de som registrerats via oss.

Jag undrar varfér hantverkarna inte kan atgérda andra fel som sker i Iigenheten utéver
stambytet?

Byggmastargruppen har ett avtal med foreningen och detta innebar att vi utfér arbetena enligt
avtalet.

Vad hénder om det blir ett genomslag fran badrum in mot angrénsande rum?

Om vdggarna ar tunna kan det ibland bli ett genomslag vid rivning. Detta dtgardar vi genom att
spackla igen skadan och mala fran vagghorn till vagghorn pa vaggen som skadats. Har ni inte
kvar befintlig farg eller tapet malas den vit.

Vad hédnder om mitt badrum har férhéjda fuktvérden (fuktskada)?

Efter att rivningsarbetena ar klara i badrummen utfors en fuktmatning. Skulle det visa sig vara
forhojda fuktvarden i badrummet tas det ut ur tidplanen och far sta och torka med avfuktare
tills badrummet ar torrt, darefter fortsatter vi med arbetet. Vid eventuellt forhojda fuktvarden
kommer vi att kontakta dig. Tidplanen for lagenheter ovanfor eller under fuktskadan kommer
inte att paverkas forutsatt att fukten inte spridit sig till deras lagenheter.

Det springer olika ménniskor in/ut i min ldgenhet, kan jag kdnna mig trygg?

Ja, varje medarbetare pa byggarbetsplatsen bar en sa kallad ID06-bricka med bild. Om ni
kdnner er osdkra pa om personen tillhor Byggmastargruppen eller vara underentreprendrer sa
kan ni be om att fa se ID06-brickan alternativt ta kontakt med arbetsledningen. Endast behorig
personal pa arbetsplatsen kommer att ha tillgang till er Iagenhet.

Varfér dr det inte alltid ndgon i min Iéigenhet och arbetar?

En del moment krdaver under stambytet viss tid innan ndsta moment kan pabdrjas da vissa
material kraver att de ska torka innan de kan hanteras pa nytt. Som mest arbetar vi i 40-50
lagenheter per produktionslina samtidigt.

Vad héinder efter att stambytet dr firdigt?

Nar allt arbete ar fardigt i er lagenhet utfors besiktning av en oberoende besiktningsgrupp som
ar utsedd av HSB Stockholm. Ni kommer att fa skriftliga drift- och skotselrad for de olika
materialen.

Jag har ndgot att anmdrka pad, hur gor jag?

Har ni en fraga kring produktionen i er lagenhet ar det arbetsledningen ni ska kontakta via
Byggmastarportalen. Vid anmarkningar pa slutprodukten av er lagenhet tar ni upp detta pa
besiktningen. Ni som boende &r vdlkomna att ndrvara pa besiktningen och far framféra era
asikter. Efter besiktningen har vi ca 2 veckor pa oss att atgarda eventuella
besiktningsanmarkningar.



Arbetsledning

Viiarbetsledningen kommer att finnas pa platskontoret dagligen.
Platskontoret kommer att sta ovan parkeringen pa Ronnbarsvagen.
Platschef pa arbetsplatsen ar ytterst ansvarig for arbetsplatsen.
Arbetsledare ansvarar for produktionen i lagenheterna.

Materialvalskoordinator ansvarar for tillval. Den personen gor offerter och skisser for
badrummen. Denna person kommer ha avsatta telefontider om ni har fragor kring era
materialval.

Om ni har andra fragor eller funderingar, kontakta oss via Byggmastarportalen i forsta hand for
snabbast aterkoppling.

OBS! Vid akuta fel utanfor ordinarie arbetstid som inte kan vanta till dagen efter, kontakta er
ordinarie felanmaélan/jour.

Vi ser fram emot ett trevligt samarbete!
Med vanlig hdlsning,

Billy Johansson
Arbetschef

gruppen
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