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Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

o | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” X 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

o Med bostadsratt ”ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsréttforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsréttshavare och har darmed
enligt bostadsréttslagen en” i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

o Du och dina grannar bestdimmer sjélva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni
en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att
skdta foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsréttsforeningen — genom HSB-ledamoten- har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostasratt i HSB du ar med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.
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KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrittsforening Tibble kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma
Datum: 27 maj 2026
Tid: 19.00
Plats: Ekhammarskolans aula
Dagordning
1. Foreningsstimmans oppnande
Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

A A A

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

—_
=

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

—
—

. Genomgéng av revisorernas berittelse

—_
[\

. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

—_
W

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledamoter

17. Val av styrelseledamoter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt &vriga representanter i HSB
24. Val av lokaluthyrare samt gérdsvirdar

25. Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

Motion 1: Rokning pa balkonger, Sandra Larsson
Motion 2: Sdnkning av ménadsavgiften, Ghulam Nabi Hussaini

26. Foreningsstdmmans avslutande
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Enligt HSB normalstadgar 2023

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt. En
medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetriddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r fran utfardandet. Medlem
far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem. Medlem fir medfora ett
valfritt bitrdde.

Vilkommen till arsstimman!

Kungséngen, april 2026
HSB:s Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro
Styrelsen



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

‘ 9

Sparande Investeringsbehov Skuldsittning
341 302 1706
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsritts-
foreningens
ekonomi.

N2

Lds mer om vad

de olika nyckel-

talen stér for pa:
hsb.se/

Tomtriitt Arsavgift
Nej 982

kr/kvm bostadsrittskollen

Arsredovisning 2025

HSB Bostadsrattsforening
Tibble i Upplands-Bro



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for att klara Hogt > 300
avskrivningar + summan av framtida investeringsbehov eller Mattligt till hogt 201 — 300
kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
lokalyta).

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
341 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Sparbehovet dr berdknat utifran att foreningen ska klara alla forvéntade utbetalningar. Sparandet ligger pd en hogre niva
med tanke pa att en storre stamrenovering som pagar.

Sparandet ligger pa 6ver genomsnittet av HSBs riktviarden och anses tillfredstdllande.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Vérdet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sdsom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.

. Det ér rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov

302 kr/kvm

de 10 storsta investeringsbehoven.

Styrelsens kommentar

Foreningen arbetar med en 50-4rig investeringsplan som uppdateras arligen. Underhéllsplanen anvénds bade for
planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebirande skulder per Finansiering med lanat kapital &r Lag <4 000
kvm total yta (boyta + lokalyta). ett viktigt matt for att bedoma Normal 4 000 — 10 000
ytterligare handlingsutrymme och Hog 10 001 — 15 000
motstandskraft for Mycket hog > 15 000

kostnadsandringar och andra

behov. Riktvérdet anges i kr/kvm.

Skuldséttning
1 706 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningen skuldsdttning anses 14g och ger utrymme for att eventuella ny 1an f6r kommande investeringar.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets ranteforandring
O av de totala rantebdrande
skulderna delat med de totala
O arsavgifterna.

Réntekanslighet
2%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

Réntekénsligheten dr lag enligt riktvdrdena. Foreningen amoroterar lénen arligen for att halla rintekésnligheten pa en

lagre niva.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

Energikostnad
299 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ér i dagsldget cirka
200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Styrelsen bedomer att stambytet pa ldngre sikt kommer att bidra till minskade energikostnader for
bostadsrdttsforeningen, bland annat eftersom virmeledningar och radiatorer byts ut, samt att standarden héjs i alla
badrummen. Styrelsen ser dven over andra dtgdrder for att minska energiforbrukningen, vilket kan leda till ldgre

kostnader:

NYCKELTAL DEFINITION

jaeller nej (Tomtrétt innebér att
% foreningen inte dger marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Fastigheten innehas med tomtritt -

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fastigheten innehas inte med tomtrétt.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
982 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Styrelsen anser att arsavgifterna vil tacker foreningens behov och att sparandet tacker det tidigare kommunicerade
behovet av kommande invetseringar.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro med site i UPPLANDS-BRO org.nr. 717000-2427 far
hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-23

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsingens-Tibble 12:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsingens-Tibble 13:1 1968-01-01 1970
Kungsédngens-Tibble 15:1 1968-01-01 1970
Kungsingens-Tibble 16:1 1968-01-01 1969 och 1970
Kungsingens-Tibble 17:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsédngens-Tibble 18:1 1968-01-01 1970
Kungsingens-Tibble 21:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsingens-Tibble 22:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsédngens-Tibble 23:1 1968-01-01 1969, 1970 och 1971
Kungsingens-Tibble 24:1 1968-01-01 1969 och 1971

Totalt 10 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Protector. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2027-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
290 garageplatser 3516
825 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 65 406
4 lokaler (hyresrétt) 169
580 p-platser som hyrs till parkeringsbolaget 0
Totalt 1 699 objekt 69 091

Foreningens lagenheter fordelas pa: 114 st 1 rok, 132 st 2 rok, 423 st 3 rok, 120 st 4 rok, 36 st 5 rok.

Dokument-1D 09222115557574654069 Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Johannesson Ordforande 2013-04-12

Folke Larsson Ledamot 2019-06-17

Hans Jansson Ledamot 2021-04-28 2025-12-18
Jan Ahti Fjell Ledamot 2021-04-28

Akbari Mustafa Ledamot 2020-07-06

Kristina Parnéus Ledamot 2019-06-17

Jenny Borlin Andersson Ledamot 2020-07-06

Johan Grip Ledamot 2024-06-18

Antti Ahonen Ledamot 2025-12-18

Ignacio Jimenez Ledamot 2022-09-23 2025-12-31

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Kristina Parnéus, Hans Jansson, Jenny Borlin Andersson
samt Ignacio Jimenez.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lennart Johannesson, Kristina Parnéus samt Johan Grip.

Revisorer har varit: Christer Kaukos vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Folke Holtz (sammankallande), Gudrun Stenberg samt Marie Persson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-12. Pa stimman deltog 65 rostberittigade medlemmar samt 3 med fullmakter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 15 % fr.o.m. den 1 januari 2025 och 5% fran 1 januari 2026.
Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2023-10-09.
Nasta sker under 2026.

 Efter en upphandling for stddning under hosten tecknades ett nytt avtal med Brf Stidd som paboérjas 2026-01-01.

Foreningen har fattat ett beslut om att genomfora ett stambyte tillhdrande med en vatrumsrenovering, da foreningen har
drabbats av flera vattenskador, bland annat pa grund av att avloppsstammarna och virmeledningar har nétt sin tekniska
livslangd och borjat lacka. Projektet infattar 4ven byte av elstigar och virmeledningar. Pa ldngre sikt kommer dven
stambytet ha en positiv effekt pé att reducera vattenskadorna och dven sénka kostnader. Under aret har projektledning
och utforare upphandlats och planering &r gjord for hela projektet med start varen 2026. Projektet berdknas uppga till
500mkr och kommer att finansieras genom sparade medel samt lan.

Dokument-ID 09222115557574654069

Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Fastighetsgruppen

¢ OVK med rensning och injustering av ventilationen startade 2025. Arbete pagar med att 16sa anméarkningar och
det kommer att slutforas 2026.

¢ Under éret har 1dsbyte genomforts pa samtliga garageléngor.

» Kontroll av elanldggningen i féreningens gemensamma utrymmen har genomforts enligt géllande lagkrav. Arbete
pagar for att 16sa anméirkningar som uppdagats.

 Taktillsyn har genomf6rts och kommer under 2026 att foljas upp med mindre atgirder i form av 16pande
underhall.

» En invéndig fasadutredning utford av en fuktfirma pa tva bostadsrétter i utsatt ldge som visade att det inte fanns
problem med pagaende fukt- eller mogelangrepp i fasaderna.

Markgruppen
Markgruppen har under aret haft elva moten samt tva marksyner.

e Under det gangna aret har markgruppen latit genomfora plantering av blomsterprakt i fyra betonglador samt fyra
lador med solrosprakt. Det har dven barkats i tva lador. Det har gréivts ur, lagts i markduk och ny jord.

¢ Det har aterplanterats trad efter fjarrvarmebytet, foryngringsbeskurits buskar, felplacerade buskar framfor fasader
har grévts bort.

¢ Vi har ocksa tagit hand om vara trdd genom olika insatser sd som kronhdjning, kronreducering och fallt sjuka trad
allt detta har genomforts av arborister.

Ytterligare atgirder under aret som genomforts.

¢ Lekplatsbesiktning har genomforts och anmérkningarna har atgérdats.

¢ Det har utforts dranering av husgrunder med makadam och sarg pa par fasader.

 Flertalet parkbénkar och bénkbord har oljats in eller malats om.

¢ Styrelsen har genomfort en kontroll av uteplatserna med fokus pa hoga vixter samt véixter nira fasaden. Dérefter
har medlem kontaktats for att 16sa eventuella anméirkningar.

¢ Flera infartsbommar har renoverats och fatt nya betongfundament.

¢ Det har satts upp skyddsracken vid négra parkeringar.

Information och medlemsverksamhet
Information till medlemmarna publiceras pa foreningens hemsida och uppdateras regelbundet. Information kan ocksé ges
genom anslag i trapphuset eller i vissa fall direkt till berdrda medlemmar.

Foljande aktiviteter finns tillgiingliga for medlemmarna

¢ Seniorklubb med dagverksamhet

¢ Snickarbod

e Sygrupp bildades 2026

e Vivstuga

o Gardsvirdsaktiviteter 4-5 per ar

¢ Det finns tvé foreningslokaler for uthyrning

Dokument-ID 09222115557574654069

Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2024
2024
2023
2023-2024
2022-2023
2022
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2016
2016
2015
2015
2014
2011-2013

Atgird

Genomgang huvudelcentraler och termografering.
stamspolning

Byte av kulvertledningar samt undercentraler Ronnbérsvigen
Laddstolpar

Radonmitning samt atgérder

Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hallonvégen
Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hjortronvédgen
Byte av tripanel pa kortsidor samt plattak garage

Atgirder efter takbesiktningar p4 bostadshusen
Takbesiktning

Energideklaration

OVK

Asfaltering av parkeringsytorna pa Hj 1-53

Byte av langsidegavel pa baksidan Hj 65-67
Tvittstugerenovering, Ha 70, Hj 35, 95 R6 35, nya maskiner har installerats
Tvittstugerenovering, Hal8, nya maskiner har installerats
Sakerheten pa tak har forbattrats

Byte av kortsidegavlar pé kvartershusen 19, 65, 67, 79
Fonsterbyte 1 samtliga tvittstugor

Byte av elmétare

Asfaltering av parkeringsytor Hallonvigen 248

Relining stamrenovering avlopp och dagvattenledningar

Dokument-1D 09222115557574654069 Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird
2026-2030 Stambyte bostadshus, som @ven innefattar byte av elstigare och viarmeledningar.
2026 Nya lagkrav for avfall kommer 1 januari 2027 som innebér att bostadsréttsforeningen behover sortera ut

fler avfallsfraktioner. Bostadsrittsforeningen kommer att hyra markstdendekarl for kéllsortering av bland
annat plast, kartong osv.

2026 Renovering av fasader och socklar, dir det dr nodvéndigt och foreligger ett behov.
2026 Postnord har infort nya krav vilket innebér att bostadsréttsforeningen behdver installera postboxar.
2026 Gravning léngs fasad for att montera trisarg och fylla upp med makadam. Styrelsen planerar att arbetet

ska ske pa nagra bostadshus i taget.
2026-2030 Byte av entrédorrar till bostadshusen.

Medlemsinformation
Under aret har 48 bostadsréitter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 1058 och under aret har det tillkommit 65 och avgatt 50 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 1073.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 341 225 200 193 192
Skuldsittning, kr/kvm 1706 1834 1 855 1 866 1393
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1 824 1 839 1 859 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 299 318 289 213 213
Arsavgifter, kr/kvm 982 862 727 682 664
Arsavgifter/totala intékter, % 92 92 88 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1 002 939 821 716 691
Nettoomséttning, tkr 67210 58190 52 150 48 490 46 607
Resultat efter finansiella poster, tkr 17793 8098 756 3 080 4788
Soliditet, % 37 31 28 27 29

Fran 2025 réknas garageutan med i nyckeltalen.

Dokument-1D 09222115557574654069 Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 5231 400 0 0 5231400
Underhallsfond, kr 27259512 0 3144711 30 404 222
S:a bundet eget kapital, kr 32490 912 0 3144 711 35635 622
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22948 418 8 097 759 -3144 711 27 901 466
Arets resultat, kr 8097 759 -8 097 759 17792 973 17792 973
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 31046 177 0 14 648 262 45 694 439
S:a eget kapital, kr 63 537 089 0 17792 973 81 330 061

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 285 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 140 289 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 31046 177
Arets resultat, kr 17 792 973
Reservation till underhallsfond, kr -4 285 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 140 289
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 45 694 439

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr 45 694 439

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557574654069

Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, JAF, JG, AA, CK, WL
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 67 209 594 58 190 146
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 872 909 3408 164
Summa Rorelseintikter 70 082 503 61598 310
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -41 602 384 -42 520 004
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 010 605 -1 096 315
Personalkostnader Not 6 -1 149 011 -1 134 072
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella _4 898 668 5034 778
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -48 660 668 -49 785 169
Rorelseresultat 21 421 836 11 813 140
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 89 727 21292
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 718 591 -3 736 674
Summa Finansiella poster -3 628 863 -3 715 381
Resultat efter finansiella poster 17 792 973 8097 759
Resultat fore skatt 17 792 973 8097 759
Arets resultat 17 792 973 8097 759
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 174 288 205 179 151 819
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 105 163 140 218
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 837313 262 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 175 230 681 179 554 536
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anlaggningstillgingar 175 231 381 179 555 236
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 387 61577
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 29 366 809 25372999
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 2139 847 2 016 804
Summa Kortfristiga fordringar 31560 043 27 451 379
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 15 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 153 740 155274
Summa Kassa och bank 153 740 155 274
Summa Omsittningstillgdngar 46 713 783 27 606 653
Summa Tillgdngar 221945 164 207 161 889
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l (X J k (]

Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5231400 5231400
Fond for yttre underhall 30 404 222 27259512
Summa Bundet eget kapital 35635 622 32 490 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27901 466 22 948 418
Arets resultat 17792 973 8097 759
Summa Fritt eget kapital 45 694 438 31046 177
Summa Eget kapital 81 330 061 63 537 088
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 52 144 000 59 125 000
Summa Langfristiga skulder 52 144 000 59 125 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 67 125 000 61 144 000
Leverantorsskulder 2 968 980 3260759
Skatteskulder 100 739 113 904
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9147 743 9 640 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 9128 641 10340 711
Summa Kortfristiga skulder 88 471 103 84 499 801
Summa Skulder 140 615 103 143 624 801
Summa Eget kapital och skulder 221945 164 207 161 889
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 21421 836 11 813 140
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 898 668 5034778
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4 898 668 5034778
Erhallen rinta 28 477 21292
Erlagd rianta -3 641917 -4 052 571
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 22 707 065 12 816 640
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 878 326 -2 004 023
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 086 372 -333 738
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 208 046 -2 337 761
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 21 499 019 10 478 880
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -574 813 501 508
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -574 813 501 508
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 19 924 206 9 980 388
Likvida medel vid arets borjan 24 506 802 14 526 414
Likvida medel vid arets slut 44 431 009 24 506 802
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13045382kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 61118 724 53 145 936
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 3084 907 3218903
Hyror lokaler 120 603 87500
Hyror garage och parkeringsplatser 1740 016 1724 122
Hyror forbrukningsbaserad 326 751 177 637
Ovriga primira intikter 1 489 633 1137 560
Summa Bruttoomsdttning 67 880 634 59 491 658
Avgiftsbortfall 0 -301
Hyresbortfall -34 854 -28 840
Auvsatt till inre fond -636 185 -1272 371
Summa -671 039 -1301 512
Summa Nettoomsdittning 67 209 594 58 190 146
I arsavgifter bostdder andelstalsfordelad ingér virme, vatten och ett basutbud av TV kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 2823942 3369 047
Ovriga sekundira intékter 48 967 39117
Summa Ovriga rorelseintikter 2 872909 3408 164
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -7 619 480 -6 664 396
Sno och halk-bekédmpning -372 262 -607 388
Reparationer -1 587 400 -2477 566
Planerat underhall -1 140 289 -1 601 952
Forsakringsskador -1 762 931 -3 342476
El -6 362 227 -5589 628
Uppvarmning -9 805 892 -10 894 902
Vatten -4 751 253 -4 389 065
Sophidmtning -2 113 548 -1 540 055
Fastighetsforsikring -4 139 759 -3614 678
Kabel-TV och bredband -242 857 -247 148
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 630 301 -1 550750
Ovriga driftkostnader -74 185 0
Summa Driftskostnader -41 602 384 -42 520 004
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -7 610 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -51 726 -250 765
Administrationskostnader -425 999 -305 233
Extern revision -50 000 -34 000
Konsultkostnader 0 -3 315
Medlemsavgifter -75 000 =75 000
Foreningsverksamhet -51 201 -62 776
Ovriga forvaltningskostnader -349 068 -365 227
Summa Ovriga externa kostnader -1 010 605 -1 096 315
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -20 000 -20 000
Ovriga arvoden -908 000 -844 500
Sociala avgifter -221 011 -269 572
Summa Personalkostnader -1 149 011 -1134 072
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 16 517 12 355
Rénteintékter placeringar 61250 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 11 961 8937
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 89 727 21292
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -3 716 345 -3734 216
Ovriga riintekostnader -2246 -2458
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 718 591 -3 736 674
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 254 130 140 252 830 958
Ingaende anskaffningsvédrde mark 5417 000 5417 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 8239 236 10 302 426
Arets investeringar 0 1335992
Bidrag NV 0 -2.100 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 267 786 376 267 786 376
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -88 634 557 -83 634 833
Arets avskrivningar -4 863 614 -4 999 724
Summa Ackumulerade avskrivningar -93 498 171 -88 634 557
Utgaende redovisat virde 174 288 205 179 151 819
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 656000000 653 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 7 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 196 000 000 245 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 13 200 000 14 000 000
Summa 872 800 000 918 600 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 123 269 000 123 269 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 123 269 000 123 269 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde 1 855392 1 855392
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1 855 392 1 855 392
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 715175 -1 680 120
Arets avskrivningar -35 055 -35055
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 750 229 -1715175
Utgdaende redovisat viirde 105 163 140 218
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Not 11 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar

Ingéende vérde pagaende nyanldggning 262 500 0

Arets investeringar 574 813 262 500

Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 837 313 262 500
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende vérde andel i HSB 500 500

Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200

Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 700 700
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 29277 269 24 351 529

Ovriga fordringar 89 540 1021470

Summa Ovriga fordringar 29 366 809 25372999
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna rinteintakter 61250 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 078 597 2 016 804

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2139 847 2016 804
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 153 740 155274

Summa Kassa och bank 153 740 155 274
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Danske Bank 2,51% 2027-11-01 25000 000 0
Nordea 3,63% 2026-01-21 34125 000 0
Nordea 2,27% 2026-01-22 32 000 000 0
Nordea 2,50% 2027-10-20 28 144 000 1 000 000
119 269 000 1 000 000
Langfristig del 52 144 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 66 125 000
Kortfristig del 67 125 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,76%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Danske Bank 2,51% 2027-11-01 25000 000 0
Nordea 3,63% 2026-01-21 34 125 000 0
Nordea 2,27% 2026-01-22 32 000 000 0
Nordea 2,50% 2027-10-20 28 144 000 1 000 000
119 269 000 1 000 000
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 66 125 000
Kortfristig del 67 125 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 242 826 231716
Inre fond 8 845996 9346 033
Ovriga kortfristiga skulder 58 922 62 678
Summa Ovriga skulder 9147 743 9 640 427
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 5 642 400 5323336
Upplupna riantekostnader 543 241 466 567
Ovriga upplupna kostnader 2 943 000 4550 808
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 128 641 10 340 711

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2026-03-24
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Tibble | Upplands-Bro

Org.nr 717000-2427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Tibble i Upplands-Bro for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening Tibble
i Upplands-Bros finansiella stéallining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. (Med den andra informationen menas
bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
Jag har utfért revisionen enligt International Standard on

Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Tibble i Upplands-Bro for &r 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgéarder som utfors baseras pé revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sédana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

William Lindstrém Christer Kaukos
Av HSB Riksférbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lennart Johannesson Jenny Borlin Andersson

Do y Do
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 16:58:04 E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 14:07:05
Kristina Parnéus Folke Larsson

i) o i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 19:02:02 E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 15:33:16
Akbari Mustafa Jan Ahti Fjell

iNo ) Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-08 ki. 12:06:04 E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 11:21:24
Johan Gri Antti Ahonen

P iDo Do

Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-07 ki. 16:32:12 E-signerade med BankID: 2026-04-08 ki. 11:46:58
Christer Kaukos William Lindstrom

i) o i) o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2026-04-09 ki. 11:53:22 E-signerade med BankID: 2026-04-10 ki. 10:08:03

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Christer Kaukos Fo ) o William Lindstrom i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-04 kl. 12:46:27 E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 10:07:53



Valberedningens forslag infor Tibble bostadsrattsforenings

Styrelsen:

Revisor:

Gardsvardar:

Lokaluthyrare:

Val av distriktsombud:

Arvode styrelsen:

Revisor:
Lokaluthyrare:

Gardsvardar:

arsstaimma den 27 maj 2026

Kristina Parneus Omval 2 ar
Jenny Borlin Andersson Omval 2 ar
Hans Jansson Nyval 2 ar
Christer Kaukos Omval 1 ar

Jenny Borlin Andersson, Anna Svanstrom, Alexandra Zyktina,
Felix Wahlsjo-Grahn, Johanna Ljungqvist, Lena Séderqvist och
Claes-Gdran Bergstrom.

Jenny Borlin Andersson och Lena Svensson

Lennart Johannesson, Kristina Parnéus, Johan Grip, Folke
Larsson, Hans Jansson, Jenny Borlin Andersson och Mustafa
Akbari.

15 prisbasbelopp samt reserersattning upp till skattefria delen.
Ersattning for studier med 450 kr till varje person av samtliga
fortroendevalda for fullgjord kurs.

20 000 kronor.
15 000 kr att fordela.

1 prisbasbelopp att fordela

Kungsangen den 22 februari 2026, valberedningen
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Svar motion 1, Rékning pa balkonger

Enligt géllande lagstiftning har en bostadsrattsférening inte méjlighet att generellt férbjuda
rokning i bostader eller pa tillhérande balkonger, inte heller genom stadgeéandring.
Balkonger utgdr en del av den enskilda bostadsratten, och rékning dar omfattas av den
boendes nyttjanderatt.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman att besluta att avsla motionen.



Motion om sinkning av manadsavgiften samt
redovisning av foreningens kostnader

Bakgrund

Jag ar medlem i bostadsréttsforeningen HSB i Tibble och betalar i dagslaget 7 995 kr per manad i
avgift for en fyrarumslagenhet. Avgiften ar mycket hog och paverkar min privatekonomi kraftigt. Den
héga avgiften gér det ocksa svart att sélja lagenheten, da efterfragan minskar nér avgiften upplevs
som oproportionerligt hég i férhallande till boendet.

Som medlem upplever jag att det saknas tillrécklig transparens kring varfér avgiften ligger pa denna
niva och hur féreningens pengar anvénds.

Forslag (yrkande)
Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar att:

« Ge styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten att sanka manadsavgifterna, helt eller delvis.

« Styrelsen ska presentera en tydlig och |attforstaelig redovisning till medlemmarna av vad
manadsavgifterna anvénds till samt vilka kostnader som 4r fasta respektive mojliga att minska.

» Styrelsen ska undersdka om det finns besparingsatgarder eller effektiviseringar som kan
genomforas for att minska kostnaderna utan att férsamra boendekvaliteten.

Motivering

En mer balanserad avgiftsniva ar avgorande fér medlemmarnas ekonomiska trygghet, féreningens
attraktivitet pa bostadsmarknaden samt langsiktig stabilitet for foreningen. Som medlem anser jag
att det ar rimligt att avgiftsnivan kontinuerligt omprévas och att medlemmarna far full insyn i
féreningens ekonomi.

Ort: Rénnbarsvéagen, Kungséngen
Datum: 28-02-2026

Namn: Ghulam Nabi Hussaini
Lagenhet: Ronnbarsvégen 13 Igh 825

Kovdack+
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Svar motion 2, Sankning av manadsavgiften

Foreningens manadsavgifter faststalls utifrdn foreningens langsiktiga ekonomiska behov,
vilket inkluderar I6pande drift, underhall, planerade framtida atgérder, rantor samt
amorteringar. Avgiftsnivan syftar till att sékerstélla féreningens ekonomiska stabilitet dver tid
och att undvika plotsliga och kraftiga avgiftshdjningar i framtiden.

Nar det géller transparens redovisas foreningens ekonomi i arsredovisningen, dar intakter,
kostnader, resultat och stdrre ekonomiska poster framgar. Arsredovisningen ar tiligénglig for
samtliga medlemmar och ger en samlad och tydlig bild av hur manadsavgifterna anvands.

Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta att avsla motionen.



Anteckningar



FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsrétter i foreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende(fordlder, syskon eller barn) eller annan
medlem féar vara ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrdda
med lagenhetsnummer

1 bostadsrittsforening

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behover inte vara bevittnad.

HSB - dar madjligheterna bor
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